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2.Положение о размещении линейного объекта 
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2.1.Исходно-разрешительная документация 
Решение о разработке проекта планировки территории «Проекты планировки, 

проекты межевания территории под многоквартирными жилыми домами по адресам: 

Краснодарский край, Красноармейский район, ст-ца Полтавская, ул. Жлобы, д.102, ул. 

Жлобы, д.104, пер. Интернациональный, д.3, пер. Интернациональный, д.5, пер. 

Интернациональный, д.6, пер. Интернациональный, д.13, ул. Красная, д. 40 «А», ул. 

Красная, д.50, ул. Красная, д.102, ул. Красная, д.112, ул. Просвещения, д.30, ул. 

Просвещения, д.34, ул. Просвещения, д.38» принято на основании постановления 

администрации муниципального образования Красноармейский район №1538 от 

04.10.2018 г., в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

2.2.Характеристика рассматриваемой территории 
Станица Полтавская является административным центром Красноармейского 

района, расположена на берегах Полтавского Ерика. Численность населения станицы - 

26,5 тысяч человек.  

Согласно действующим правилам землепользования и застройки территории 

ст. Полтавской Полтавского сельского поселения Красноармейского района 

Краснодарского края проектируемая территория находится в зоне застройки 

малоэтажными жилыми домами (Ж-М3). На данную зону распространяется 

градостроительный регламент, согласно которому минимальная площадь земельных 

участков составляет 400 м2, а максимальная – 15000 м2, минимальные отступы до 

границ смежных земельных участков 3 м, максимальный процент застройки – 60 %, 

предельное количество этажей – 4 (включая мансардный). 
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Показатели плотности застройки участков территориальных зон 
 

Территориальные зоны 
Коэффицие
нт 
застройки 

Коэффицие
нт 
плотности 
застройки 

Жилая   
Застройка многоквартирными многоэтажными 

жилыми домами 0,4 1,2 

То же - реконструируемая 0,6 1,6 
Застройка многоквартирными жилыми домами малой 

и средней этажности 0,4 0,8 

Застройка блокированными жилыми домами с 
приквартирными земельными участками 0,3 0,6 

Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с 
приусадебными земельными участками 0,2 0,4 

Общественно-деловая   
Многофункциональная застройка 1,0 3,0 
Специализированная общественная застройка 0,8 2,4 
Производственная   
Промышленная 0,8 2,4 
Научно-производственная* 0,6 1,0 
Коммунально-складская 0,6 1,8 

*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-
защитных зон. 

П р и м е ч а н и я 
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и 

коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала 
(брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий 
обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок 
и других объектов благоустройства. 

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов 
производственной застройки, включающей один или несколько объектов. 

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные 
этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не 
учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли 
(надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию 
площадок, автостоянок и другие виды благоустройства. 

3 Границами кварталов являются красные линии. 
4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон 

(включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый 
по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в 
этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних 
кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их 
доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях 
реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается 
повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и 
противопожарных норм. 
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2.3. Характеристика планируемого развития территории 
В границах проектирования планируется разместить 1 земельный участок 

площадью 1261,6 м2 для существующего многоквартирного жилого дома по адресу 

Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица 

Полтавская, ул. Красная, 112. 

Развитие проектируемой территории в качестве территории для жилой 

застройки, размещение в ее границах объектов капитального строительства жилого 

назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, а также планируемые мероприятия с целью сохранения  фактических 

показателей обеспеченности данной территории этими объектами, показателей их 

территориальной доступности для населения, предусмотрены генеральным планом 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского края. 

Целью данного проекта является решение следующих градостроительных задач: 

1. Обеспечение комплексного устойчивого развития территории. 

2. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования. 

3. Установление границ зон планируемого размещения объектов капительного 

строительства с выделением территорий объектов федерального, регионального и 

местного значения. 

4. Установление границ земельных участков. 

Рассматриваемая территория вплотную прилегает к существующей жилой 

застройке, которая обладает торговыми павильонами шаговой доступности, аптеками, 

остановками общественного транспорта. 

На территории ст. Полтавской Полтавского сельского поселения 

Красноармейского района Краснодарского края действуют программы по развитию 

систем коммунальной, социальной и транспортной инфраструктур: 

• Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского 

края на период 20 лет (до 2032 года) с выделением 1-ой очереди строительства 

– 10 лет с 2013 г. до 2022 г. и на перспективу до 2041 года 

• Программа комплексного развития социальной инфраструктуры на территории 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы 

(далее – Программа) 
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• Программа комплексного развития транспортной инфраструктуры Полтавского 

сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы (далее – 

Программа) 

Согласно перечисленным программам планируется следующее: 

1. Повышение эффективности отрасли жилищно-коммунального хозяйства; 

2. Улучшение экологической ситуации на территории; 

3. Обеспечение безопасности, качества и эффективности использования 

населением объектов социальной инфраструктуры сельского поселения; 

4. Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры сельского 

поселения для населения в соответствии с нормативами градостроительного 

проектирования; 

5. Обеспечение сбалансированного развития систем социальной инфраструктуры 

сельского поселения до 2030 года в соответствии с установленными 

потребностями в объектах социальной инфраструктуры; 

6. Достижение расчетного уровня обеспеченности населения сельского поселения 

услугами объектов социальной инфраструктуры в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования; 

7. Обеспечение эффективности функционирования действующей социальной 

инфраструктуры сельского поселения; 

8. Обеспечение функционирования и развития сети автомобильных дорог общего 

пользования Полтавского сельского поселения; 

9. Сокращение количества лиц, погибших в результате дорожно-транспортных 

происшествий, снижение тяжести травм в дорожно-транспортных 

происшествиях; 

10. Улучшение транспортного обслуживания населения. 

Размещение территории проектирования в планировочной структуре 
населённого пункта 

Территория проектирования ограничена с западной стороны ул. Красная, с 

южной – ул. Шевченко, с восточной и северной – существующей жилой застройкой. 

Объект капитального строительства в границах зоны планируемого размещения имеет 

адрес: Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица 

Полтавская, ул. Красная, 112. 

2.4. Положение об очередности планируемого развития территории 

Все мероприятия по строительству необходимо осуществлять в технологической 

последовательности с достижением установленного качества работ, соблюдение 
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требований правил безопасности, пожарной безопасности, охраны труда и охраны 

окружающей среды. 

Организационно-технологическая схема технического перевооружения включает 

следующие периоды:  

• организационный период;  

• подготовительно-технологический период;  

• основной период.  

2.4.1. Организационный период 
До начала подготовительных работ необходимо выполнить комплекс следующих 

организационных мероприятий:  

• рассмотрение и утверждение проектно-сметной документации;  

• уточнение генподрядчиков и заключение договора со строительными 

организациями на производство работ;  

• оформление заказчиком разрешения на производство работ;  

• разработка проекта производства работ;  

• определение источников поставок материальных ресурсов;  

• решение вопросов нужд технического переоснащения автомобильных дорог, 

местных источников энергоресурсов, местных строительных материалов;  

• организация поставки, приемки и складирования требуемого оборудования, 

материалов и конструкций;    

• уточнение на местности фактического положения проходящих в зоне работ 

коммуникаций, оформление и получение письменного разрешения на производство 

работ в зоне действующих подземных и надземных инженерных коммуникаций и 

сооружений. 

2.4.1 Подготовительный период 
В подготовительный период технического перевооружения выполняются:  

• работы по подготовке территории технического перевооружения;  

• создание геодезической разбивочной основы в соответствии с требованиями СП 

126.13330.2012 «Геодезические работы в строительстве. Актуализированная редакция 

СНиП 3.01.03-84»;  

• срезка плодородного слоя грунта; 

• получение разрешения и согласования от государственных органов власти, 

необходимые для выполнения строительных работ и мобилизации персонала, также 

для доставки на объект оборудования и материалов;  
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• обеспечение проезда строительных машин и транспортных средств к площадкам 

производства работ, подготовка площадки для работы кранов, складирования 

строительных материалов, оборудования, трубопроводов и металлоконструкций и 

выполнена подготовка их к монтажу, размещению временных зданий и сооружений; 

• закрепление и разбивка осей новых сооружений;  

• устройство временного ограждения строительной площадки;  

• устройство электроосвещения площадки;  

• подключение инженерных сетей электроснабжения, водоснабжения, связи для 

обслуживания строительного производства;  

• установка временных зданий и сооружений для бытового обслуживания 

работающих и складирования материалов;  

• перебазировка к месту производства работ строительной техники, 

вспомогательного оборудования и материалов; 

• определение в соответствии с природоохранными и санитарными требованиями 

места для временного накопления отходов от проведения проектируемых работ;  

• проверка состояния существующих лотков, колодцев, подземных коммуникаций, 

попадающих в зону перемещения грузоподъемных и автотранспортных средств;  

• обозначение предупреждающими плакатами, канатами с флажками опасных зон 

производства работ;  

• подготовка источников питания для подключения сварочных постов и 

осветительных приборов;  

• разработка мероприятий по обеспечению безопасных условий производства 

работ и подготовка средств пожаротушения, коллективной и индивидуальной защиты 

работающих. 

2.4.3.  Основной период 
До начала производства монтажных работ необходимо:  

• завершение всех работ нулевого цикла и строительства фундаментов, сдача 

фундаментов для оборудования и металлоконструкций;  

• обеспечение соответствующей строительной готовности сооружений к 

производству работ по монтажу оборудования, трубопроводов, металлоконструкций, 

изоляции, электромонтажных работ; работ по монтажу сетей связи, сигнализации, 

сетей электроснабжения. Работы основного периода включают:  

• земляные работы (планировка, отсыпка, устройство котлованов под сооружения 

и коммуникации);  
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• устройство монолитных бетонных и железобетонных фундаментов под емкости 

и резервуары;  

• санитарно-технические работы;  

• производство отделочных работ;  

• монтаж сетей водоснабжения, канализации;  

• устройство систем отопления и вентиляции;  

• прокладка кабельных трасс, электромонтажные работы, монтаж 

электрооборудования, систем автоматизации, и т.д.;  

• сварочно-монтажные работы;  

• изоляционные работы;  

• монтаж оборудования, трубопроводов;  

• монтаж колодцев;  

• устройство фундаментов под емкости и резервуары;  

• монтаж противопожарного резервуара; 

• монтаж емкости для сбора бытовых стоков;  

• установка комплектной трансформаторной подстанции;  

• устройство площадки для накопления ТБО;  

• устройство автостоянки;  

• монтаж емкости запаса питьевой воды;  

• контроль качества;  

• проведение пусконаладочных работ оборудования систем водоснабжения, 

канализации, отопления, вентиляции и кондиционирования; 

• благоустройство территории; 

• демонтаж временных сооружений, вывоз отходов. 

2.5. Красные линии 
В границах проектирования отсутствуют, ранее установленные красные линии. В 

данном проекте красные линии не отображаются, так как территория в границах 

проектирования не имеет соответствующих размеров, для определения элементов 

планировочной структуры (в соответствии с п. 3.3, ст. 3 РДС 30-201-98 Инструкция о 

порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях 

Российской Федерации). 

 



 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
В

за
м.

 и
нв

. №
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

«Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский 
район, станица Полтавская, ул. Красная, 40А; Российская Федерация, 
Краснодарский край, Красноармейский район, станица Полтавская, 

ул. Красная, 50» 
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Том 4.  
64-8350-ПМТ-ОБО Материалы по обоснованию проекта межевания  
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 Содержание тома  
1 Графическая часть  
 Чертеж планировки территории  

2 Положение о характеристиках планируемого 
развития территории  

2.1 Исходно-разрешительная документация  
2.2 Характеристика рассматриваемой территории  
2.3 Характеристика планируемого развития территории  
2.4 Положения об очередности планируемого развития 

территории  

2.4.1 Организационный период  
2.4.2 Подготовительный период  
2.4.3 Основной период  
2.5 Красные линии  
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2.Положение о размещении линейного объекта 
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2.1.Исходно-разрешительная документация 
Решение о разработке проекта планировки территории «Проекты планировки, 

проекты межевания территории под многоквартирными жилыми домами по адресам: 

Краснодарский край, Красноармейский район, ст-ца Полтавская, ул. Жлобы, д.102, ул. 

Жлобы, д.104, пер. Интернациональный, д.3, пер. Интернациональный, д.5, пер. 

Интернациональный, д.6, пер. Интернациональный, д.13, ул. Красная, д. 40 «А», ул. 

Красная, д.50, ул. Красная, д.102, ул. Красная, д.112, ул. Просвещения, д.30, ул. 

Просвещения, д.34, ул. Просвещения, д.38» принято на основании постановления 

администрации муниципального образования Красноармейский район №1538 от 

04.10.2018 г., в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

2.2.Характеристика рассматриваемой территории 
Станица Полтавская является административным центром Красноармейского 

района, расположена на берегах Полтавского Ерика. Численность населения станицы - 

26,5 тысяч человек.  

Согласно действующим правилам землепользования и застройки территории 

ст. Полтавской Полтавского сельского поселения Красноармейского района 

Краснодарского края проектируемая территория находится в зоне застройки 

малоэтажными жилыми домами (Ж-М3). На данную зону распространяется 

градостроительный регламент, согласно которому минимальная площадь земельных 

участков составляет 400 м2, а максимальная – 15000 м2, минимальные отступы до 

границ смежных земельных участков 3 м, максимальный процент застройки – 60 %, 

предельное количество этажей – 4 (включая мансардный). 
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Показатели плотности застройки участков территориальных зон 
 

Территориальные зоны 
Коэффицие
нт 
застройки 

Коэффицие
нт 
плотности 
застройки 

Жилая   
Застройка многоквартирными многоэтажными 

жилыми домами 0,4 1,2 

То же - реконструируемая 0,6 1,6 
Застройка многоквартирными жилыми домами малой 

и средней этажности 0,4 0,8 

Застройка блокированными жилыми домами с 
приквартирными земельными участками 0,3 0,6 

Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с 
приусадебными земельными участками 0,2 0,4 

Общественно-деловая   
Многофункциональная застройка 1,0 3,0 
Специализированная общественная застройка 0,8 2,4 
Производственная   
Промышленная 0,8 2,4 
Научно-производственная* 0,6 1,0 
Коммунально-складская 0,6 1,8 

*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-
защитных зон. 

П р и м е ч а н и я 
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и 

коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала 
(брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий 
обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок 
и других объектов благоустройства. 

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов 
производственной застройки, включающей один или несколько объектов. 

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные 
этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не 
учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли 
(надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию 
площадок, автостоянок и другие виды благоустройства. 

3 Границами кварталов являются красные линии. 
4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон 

(включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый 
по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в 
этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних 
кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их 
доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях 
реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается 
повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и 
противопожарных норм. 
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2.3. Характеристика планируемого развития территории 
В границах проектирования планируется разместить 2 земельных участка 

площадью 1508 м2 и 1094,4 м2  для существующих многоквартирных жилых домов по 

соответствующим адресам: Российская Федерация, Краснодарский край, 

Красноармейский район, станица Полтавская, ул. Красная, 40А; Российская 

Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица Полтавская, ул. 

Красная, 50. 

Развитие проектируемой территории в качестве территории для жилой 

застройки, размещение в ее границах объектов капитального строительства жилого 

назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, а также планируемые мероприятия с целью сохранения  фактических 

показателей обеспеченности данной территории этими объектами, показателей их 

территориальной доступности для населения, предусмотрены генеральным планом 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского края. 

Целью данного проекта является решение следующих градостроительных задач: 

1. Обеспечение комплексного устойчивого развития территории. 

2. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования. 

3. Установление границ зон планируемого размещения объектов капительного 

строительства с выделением территорий объектов федерального, регионального и 

местного значения. 

4. Установление границ земельных участков. 

Рассматриваемая территория вплотную прилегает к существующей жилой 

застройке, которая обладает торговыми павильонами шаговой доступности, аптеками, 

остановками общественного транспорта. 

На территории ст. Полтавской Полтавского сельского поселения 

Красноармейского района Краснодарского края действуют программы по развитию 

систем коммунальной, социальной и транспортной инфраструктур: 

• Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского 

края на период 20 лет (до 2032 года) с выделением 1-ой очереди строительства 

– 10 лет с 2013 г. до 2022 г. и на перспективу до 2041 года 

• Программа комплексного развития социальной инфраструктуры на территории 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы 

(далее – Программа) 
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• Программа комплексного развития транспортной инфраструктуры Полтавского 

сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы (далее – 

Программа) 

Согласно перечисленным программам планируется следующее: 

1. Повышение эффективности отрасли жилищно-коммунального хозяйства; 

2. Улучшение экологической ситуации на территории; 

3. Обеспечение безопасности, качества и эффективности использования 

населением объектов социальной инфраструктуры сельского поселения; 

4. Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры сельского 

поселения для населения в соответствии с нормативами градостроительного 

проектирования; 

5. Обеспечение сбалансированного развития систем социальной инфраструктуры 

сельского поселения до 2030 года в соответствии с установленными 

потребностями в объектах социальной инфраструктуры; 

6. Достижение расчетного уровня обеспеченности населения сельского поселения 

услугами объектов социальной инфраструктуры в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования; 

7. Обеспечение эффективности функционирования действующей социальной 

инфраструктуры сельского поселения; 

8. Обеспечение функционирования и развития сети автомобильных дорог общего 

пользования Полтавского сельского поселения; 

9. Сокращение количества лиц, погибших в результате дорожно-транспортных 

происшествий, снижение тяжести травм в дорожно-транспортных 

происшествиях; 

10. Улучшение транспортного обслуживания населения. 

Размещение территории проектирования в планировочной структуре 
населённого пункта 

Территория проектирования ограничена с юго-западной стороны - ул. Красная, с 

юго-восточной – ул. Красноармейская, с северо-западной и северо-восточной – 

существующей жилой застройкой. Объекты капитального строительства в границах 

зоны планируемого размещения имеют адреса: Российская Федерация, Краснодарский 

край, Красноармейский район, станица Полтавская, ул. Красная, 40А; Российская 

Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица Полтавская, ул. 

Красная, 50. 
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2.4. Положение об очередности планируемого развития территории 

Все мероприятия по строительству необходимо осуществлять в технологической 

последовательности с достижением установленного качества работ, соблюдение 

требований правил безопасности, пожарной безопасности, охраны труда и охраны 

окружающей среды. 

Организационно-технологическая схема технического перевооружения включает 

следующие периоды:  

• организационный период;  

• подготовительно-технологический период;  

• основной период.  

2.4.1. Организационный период 
До начала подготовительных работ необходимо выполнить комплекс следующих 

организационных мероприятий:  

• рассмотрение и утверждение проектно-сметной документации;  

• уточнение генподрядчиков и заключение договора со строительными 

организациями на производство работ;  

• оформление заказчиком разрешения на производство работ;  

• разработка проекта производства работ;  

• определение источников поставок материальных ресурсов;  

• решение вопросов нужд технического переоснащения автомобильных дорог, 

местных источников энергоресурсов, местных строительных материалов;  

• организация поставки, приемки и складирования требуемого оборудования, 

материалов и конструкций;    

• уточнение на местности фактического положения проходящих в зоне работ 

коммуникаций, оформление и получение письменного разрешения на производство 

работ в зоне действующих подземных и надземных инженерных коммуникаций и 

сооружений. 

2.4.1 Подготовительный период 
В подготовительный период технического перевооружения выполняются:  

• работы по подготовке территории технического перевооружения;  

• создание геодезической разбивочной основы в соответствии с требованиями СП 

126.13330.2012 «Геодезические работы в строительстве. Актуализированная редакция 

СНиП 3.01.03-84»;  

• срезка плодородного слоя грунта; 
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• получение разрешения и согласования от государственных органов власти, 

необходимые для выполнения строительных работ и мобилизации персонала, также 

для доставки на объект оборудования и материалов;  

• обеспечение проезда строительных машин и транспортных средств к площадкам 

производства работ, подготовка площадки для работы кранов, складирования 

строительных материалов, оборудования, трубопроводов и металлоконструкций и 

выполнена подготовка их к монтажу, размещению временных зданий и сооружений; 

• закрепление и разбивка осей новых сооружений;  

• устройство временного ограждения строительной площадки;  

• устройство электроосвещения площадки;  

• подключение инженерных сетей электроснабжения, водоснабжения, связи для 

обслуживания строительного производства;  

• установка временных зданий и сооружений для бытового обслуживания 

работающих и складирования материалов;  

• перебазировка к месту производства работ строительной техники, 

вспомогательного оборудования и материалов; 

• определение в соответствии с природоохранными и санитарными требованиями 

места для временного накопления отходов от проведения проектируемых работ;  

• проверка состояния существующих лотков, колодцев, подземных коммуникаций, 

попадающих в зону перемещения грузоподъемных и автотранспортных средств;  

• обозначение предупреждающими плакатами, канатами с флажками опасных зон 

производства работ;  

• подготовка источников питания для подключения сварочных постов и 

осветительных приборов;  

• разработка мероприятий по обеспечению безопасных условий производства 

работ и подготовка средств пожаротушения, коллективной и индивидуальной защиты 

работающих. 

2.4.3.  Основной период 
До начала производства монтажных работ необходимо:  

• завершение всех работ нулевого цикла и строительства фундаментов, сдача 

фундаментов для оборудования и металлоконструкций;  

• обеспечение соответствующей строительной готовности сооружений к 

производству работ по монтажу оборудования, трубопроводов, металлоконструкций, 
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изоляции, электромонтажных работ; работ по монтажу сетей связи, сигнализации, 

сетей электроснабжения. Работы основного периода включают:  

• земляные работы (планировка, отсыпка, устройство котлованов под сооружения 

и коммуникации);  

• устройство монолитных бетонных и железобетонных фундаментов под емкости 

и резервуары;  

• санитарно-технические работы;  

• производство отделочных работ;  

• монтаж сетей водоснабжения, канализации;  

• устройство систем отопления и вентиляции;  

• прокладка кабельных трасс, электромонтажные работы, монтаж 

электрооборудования, систем автоматизации, и т.д.;  

• сварочно-монтажные работы;  

• изоляционные работы;  

• монтаж оборудования, трубопроводов;  

• монтаж колодцев;  

• устройство фундаментов под емкости и резервуары;  

• монтаж противопожарного резервуара; 

• монтаж емкости для сбора бытовых стоков;  

• установка комплектной трансформаторной подстанции;  

• устройство площадки для накопления ТБО;  

• устройство автостоянки;  

• монтаж емкости запаса питьевой воды;  

• контроль качества;  

• проведение пусконаладочных работ оборудования систем водоснабжения, 

канализации, отопления, вентиляции и кондиционирования; 

• благоустройство территории; 

• демонтаж временных сооружений, вывоз отходов. 
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2.5. Красные линии 
В границах проектирования отсутствуют, ранее установленные красные линии. В 

данном проекте красные линии не отображаются, так как территория в границах 

проектирования не имеет соответствующих размеров, для определения элементов 

планировочной структуры (в соответствии с п. 3.3, ст. 3 РДС 30-201-98 Инструкция о 

порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях 

Российской Федерации). 
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«Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский 
район, станица Полтавская, ул. Красная, 102» 

 
ТОМ 1 

 
Шифр: 64-8350-ППТ-ОСН-К3 
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Полтавская, ул. Красная, 102        

Изм. Кол. уч. Лист № док Подп. Дата 
ГАП  Манин В.А.   

Проект планировки территории 
Основная часть 

Стадия Лист Листов 
Исполнил Манин В.А.   
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Состав проектной документации  
 

Обозначение Наименование Примечание 
Том 1. 

64-8350-ППТ-ОСН Основная часть проекта планировки  
 64-8350-ППТ-ОСН-К1  
 64-8350-ППТ-ОСН-К2  
 64-8350-ППТ-ОСН-К3  
 64-8350-ППТ-ОСН-К4  
 64-8350-ППТ-ОСН-К5  
 64-8350-ППТ-ОСН-К6  
 64-8350-ППТ-ОСН-К7  
 64-8350-ППТ-ОСН-К8  

Том 2.   
64-8350-ППТ-ОБО Материалы по обоснованию проекта планировки  

 64-8350-ППТ-ОБО-К1  
 64-8350-ППТ-ОБО-К2  
 64-8350-ППТ-ОБО-К3  
 64-8350-ППТ-ОБО-К4  
 64-8350-ППТ-ОБО-К5  
 64-8350-ППТ-ОБО-К6  
 64-8350-ППТ-ОБО-К7  
 64-8350-ППТ-ОБО-К8  

Том 3.  
64-8350-ПМТ-ОСН Основная часть проекта межевания  

 64-8350-ПМТ-ОСН-К1  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К2  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К3  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К4  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К5  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К6  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К7  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К8  

Том 4.  
64-8350-ПМТ-ОБО Материалы по обоснованию проекта межевания  

 64-8350-ПМТ-ОБО-К1  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К2  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К3  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К4  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К5  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К6  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К7  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К8  
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Содержание тома 
 

Обозначение Наименование Примечание 
 Состав проектной документации  

 Содержание тома  
1 Графическая часть  
 Чертеж планировки территории  

2 Положение о характеристиках планируемого 
развития территории  

2.1 Исходно-разрешительная документация  
2.2 Характеристика рассматриваемой территории  
2.3 Характеристика планируемого развития территории  
2.4 Положения об очередности планируемого развития 

территории  

2.4.1 Организационный период  
2.4.2 Подготовительный период  
2.4.3 Основной период  
2.5 Красные линии  
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1.Графическая часть 
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2.Положение о размещении линейного объекта 
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2.1.Исходно-разрешительная документация 
Решение о разработке проекта планировки территории «Проекты планировки, 

проекты межевания территории под многоквартирными жилыми домами по адресам: 

Краснодарский край, Красноармейский район, ст-ца Полтавская, ул. Жлобы, д.102, ул. 

Жлобы, д.104, пер. Интернациональный, д.3, пер. Интернациональный, д.5, пер. 

Интернациональный, д.6, пер. Интернациональный, д.13, ул. Красная, д. 40 «А», ул. 

Красная, д.50, ул. Красная, д.102, ул. Красная, д.112, ул. Просвещения, д.30, ул. 

Просвещения, д.34, ул. Просвещения, д.38» принято на основании постановления 

администрации муниципального образования Красноармейский район №1538 от 

04.10.2018 г., в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

2.2.Характеристика рассматриваемой территории 
Станица Полтавская является административным центром Красноармейского 

района, расположена на берегах Полтавского Ерика. Численность населения станицы - 

26,5 тысяч человек.  

Согласно действующим правилам землепользования и застройки территории 

ст. Полтавской Полтавского сельского поселения Красноармейского района 

Краснодарского края проектируемая территория находится в зоне застройки 

малоэтажными жилыми домами (Ж-М3). На данную зону распространяется 

градостроительный регламент, согласно которому минимальная площадь земельных 

участков составляет 400 м2, а максимальная – 15000 м2, минимальные отступы до 

границ смежных земельных участков 3 м, максимальный процент застройки – 60 %, 

предельное количество этажей – 4 (включая мансардный). 
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Показатели плотности застройки участков территориальных зон 
 

Территориальные зоны 
Коэффицие
нт 
застройки 

Коэффицие
нт 
плотности 
застройки 

Жилая   
Застройка многоквартирными многоэтажными 

жилыми домами 0,4 1,2 

То же - реконструируемая 0,6 1,6 
Застройка многоквартирными жилыми домами малой 

и средней этажности 0,4 0,8 

Застройка блокированными жилыми домами с 
приквартирными земельными участками 0,3 0,6 

Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с 
приусадебными земельными участками 0,2 0,4 

Общественно-деловая   
Многофункциональная застройка 1,0 3,0 
Специализированная общественная застройка 0,8 2,4 
Производственная   
Промышленная 0,8 2,4 
Научно-производственная* 0,6 1,0 
Коммунально-складская 0,6 1,8 

*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-
защитных зон. 

П р и м е ч а н и я 
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и 

коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала 
(брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий 
обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок 
и других объектов благоустройства. 

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов 
производственной застройки, включающей один или несколько объектов. 

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные 
этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не 
учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли 
(надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию 
площадок, автостоянок и другие виды благоустройства. 

3 Границами кварталов являются красные линии. 
4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон 

(включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый 
по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в 
этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних 
кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их 
доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях 
реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается 
повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и 
противопожарных норм. 
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2.3. Характеристика планируемого развития территории 
В границах проектирования планируется разместить 1 земельный участок 

площадью 1600,8 м2 для существующего многоквартирного жилого дома по адресу 

Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица 

Полтавская, ул. Красная, 102. 

Развитие проектируемой территории в качестве территории для жилой 

застройки, размещение в ее границах объектов капитального строительства жилого 

назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, а также планируемые мероприятия с целью сохранения  фактических 

показателей обеспеченности данной территории этими объектами, показателей их 

территориальной доступности для населения, предусмотрены генеральным планом 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского края. 

Целью данного проекта является решение следующих градостроительных задач: 

1. Обеспечение комплексного устойчивого развития территории. 

2. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования. 

3. Установление границ зон планируемого размещения объектов капительного 

строительства с выделением территорий объектов федерального, регионального и 

местного значения. 

4. Установление границ земельных участков. 

Рассматриваемая территория вплотную прилегает к существующей жилой 

застройке, которая обладает торговыми павильонами шаговой доступности, аптеками, 

остановками общественного транспорта. 

На территории ст. Полтавской Полтавского сельского поселения 

Красноармейского района Краснодарского края действуют программы по развитию 

систем коммунальной, социальной и транспортной инфраструктур: 

• Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского 

края на период 20 лет (до 2032 года) с выделением 1-ой очереди строительства 

– 10 лет с 2013 г. до 2022 г. и на перспективу до 2041 года 

• Программа комплексного развития социальной инфраструктуры на территории 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы 

(далее – Программа) 
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• Программа комплексного развития транспортной инфраструктуры Полтавского 

сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы (далее – 

Программа) 

Согласно перечисленным программам планируется следующее: 

1. Повышение эффективности отрасли жилищно-коммунального хозяйства; 

2. Улучшение экологической ситуации на территории; 

3. Обеспечение безопасности, качества и эффективности использования 

населением объектов социальной инфраструктуры сельского поселения; 

4. Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры сельского 

поселения для населения в соответствии с нормативами градостроительного 

проектирования; 

5. Обеспечение сбалансированного развития систем социальной инфраструктуры 

сельского поселения до 2030 года в соответствии с установленными 

потребностями в объектах социальной инфраструктуры; 

6. Достижение расчетного уровня обеспеченности населения сельского поселения 

услугами объектов социальной инфраструктуры в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования; 

7. Обеспечение эффективности функционирования действующей социальной 

инфраструктуры сельского поселения; 

8. Обеспечение функционирования и развития сети автомобильных дорог общего 

пользования Полтавского сельского поселения; 

9. Сокращение количества лиц, погибших в результате дорожно-транспортных 

происшествий, снижение тяжести травм в дорожно-транспортных 

происшествиях; 

10. Улучшение транспортного обслуживания населения. 

Размещение территории проектирования в планировочной структуре 
населённого пункта 

Территория проектирования ограничена с западной стороны ул. Красная, с 

южной, восточной и северной – существующей жилой застройкой. Объект капитального 

строительства в границах зоны планируемого размещения имеет адрес: Российская 

Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица Полтавская, ул. 

Красная, 102. 

2.4. Положение об очередности планируемого развития территории 

Все мероприятия по строительству необходимо осуществлять в технологической 

последовательности с достижением установленного качества работ, соблюдение 
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требований правил безопасности, пожарной безопасности, охраны труда и охраны 

окружающей среды. 

Организационно-технологическая схема технического перевооружения включает 

следующие периоды:  

• организационный период;  

• подготовительно-технологический период;  

• основной период.  

2.4.1. Организационный период 
До начала подготовительных работ необходимо выполнить комплекс следующих 

организационных мероприятий:  

• рассмотрение и утверждение проектно-сметной документации;  

• уточнение генподрядчиков и заключение договора со строительными 

организациями на производство работ;  

• оформление заказчиком разрешения на производство работ;  

• разработка проекта производства работ;  

• определение источников поставок материальных ресурсов;  

• решение вопросов нужд технического переоснащения автомобильных дорог, 

местных источников энергоресурсов, местных строительных материалов;  

• организация поставки, приемки и складирования требуемого оборудования, 

материалов и конструкций;    

• уточнение на местности фактического положения проходящих в зоне работ 

коммуникаций, оформление и получение письменного разрешения на производство 

работ в зоне действующих подземных и надземных инженерных коммуникаций и 

сооружений. 

2.4.1 Подготовительный период 
В подготовительный период технического перевооружения выполняются:  

• работы по подготовке территории технического перевооружения;  

• создание геодезической разбивочной основы в соответствии с требованиями СП 

126.13330.2012 «Геодезические работы в строительстве. Актуализированная редакция 

СНиП 3.01.03-84»;  

• срезка плодородного слоя грунта; 

• получение разрешения и согласования от государственных органов власти, 

необходимые для выполнения строительных работ и мобилизации персонала, также 

для доставки на объект оборудования и материалов;  
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• обеспечение проезда строительных машин и транспортных средств к площадкам 

производства работ, подготовка площадки для работы кранов, складирования 

строительных материалов, оборудования, трубопроводов и металлоконструкций и 

выполнена подготовка их к монтажу, размещению временных зданий и сооружений; 

• закрепление и разбивка осей новых сооружений;  

• устройство временного ограждения строительной площадки;  

• устройство электроосвещения площадки;  

• подключение инженерных сетей электроснабжения, водоснабжения, связи для 

обслуживания строительного производства;  

• установка временных зданий и сооружений для бытового обслуживания 

работающих и складирования материалов;  

• перебазировка к месту производства работ строительной техники, 

вспомогательного оборудования и материалов; 

• определение в соответствии с природоохранными и санитарными требованиями 

места для временного накопления отходов от проведения проектируемых работ;  

• проверка состояния существующих лотков, колодцев, подземных коммуникаций, 

попадающих в зону перемещения грузоподъемных и автотранспортных средств;  

• обозначение предупреждающими плакатами, канатами с флажками опасных зон 

производства работ;  

• подготовка источников питания для подключения сварочных постов и 

осветительных приборов;  

• разработка мероприятий по обеспечению безопасных условий производства 

работ и подготовка средств пожаротушения, коллективной и индивидуальной защиты 

работающих. 

2.4.3.  Основной период 
До начала производства монтажных работ необходимо:  

• завершение всех работ нулевого цикла и строительства фундаментов, сдача 

фундаментов для оборудования и металлоконструкций;  

• обеспечение соответствующей строительной готовности сооружений к 

производству работ по монтажу оборудования, трубопроводов, металлоконструкций, 

изоляции, электромонтажных работ; работ по монтажу сетей связи, сигнализации, 

сетей электроснабжения. Работы основного периода включают:  

• земляные работы (планировка, отсыпка, устройство котлованов под сооружения 

и коммуникации);  



 

       

64-8350–ППТ-ОСН-К3 
Лист 

       
 

Изм. Кол. уч. Лист № док Подп. Дата 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

В
за

м.
 и

нв
. №

 
 

• устройство монолитных бетонных и железобетонных фундаментов под емкости 

и резервуары;  

• санитарно-технические работы;  

• производство отделочных работ;  

• монтаж сетей водоснабжения, канализации;  

• устройство систем отопления и вентиляции;  

• прокладка кабельных трасс, электромонтажные работы, монтаж 

электрооборудования, систем автоматизации, и т.д.;  

• сварочно-монтажные работы;  

• изоляционные работы;  

• монтаж оборудования, трубопроводов;  

• монтаж колодцев;  

• устройство фундаментов под емкости и резервуары;  

• монтаж противопожарного резервуара; 

• монтаж емкости для сбора бытовых стоков;  

• установка комплектной трансформаторной подстанции;  

• устройство площадки для накопления ТБО;  

• устройство автостоянки;  

• монтаж емкости запаса питьевой воды;  

• контроль качества;  

• проведение пусконаладочных работ оборудования систем водоснабжения, 

канализации, отопления, вентиляции и кондиционирования; 

• благоустройство территории; 

• демонтаж временных сооружений, вывоз отходов. 

2.5. Красные линии 
В границах проектирования отсутствуют, ранее установленные красные линии. В 

данном проекте красные линии не отображаются, так как территория в границах 

проектирования не имеет соответствующих размеров, для определения элементов 

планировочной структуры (в соответствии с п. 3.3, ст. 3 РДС 30-201-98 Инструкция о 

порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях 

Российской Федерации). 
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Состав проектной документации  
 

Обозначение Наименование Примечание 
Том 1. 

64-8350-ППТ-ОСН Основная часть проекта планировки  
 64-8350-ППТ-ОСН-К1  
 64-8350-ППТ-ОСН-К2  
 64-8350-ППТ-ОСН-К3  
 64-8350-ППТ-ОСН-К4  
 64-8350-ППТ-ОСН-К5  
 64-8350-ППТ-ОСН-К6  
 64-8350-ППТ-ОСН-К7  
 64-8350-ППТ-ОСН-К8  

Том 2.   
64-8350-ППТ-ОБО Материалы по обоснованию проекта планировки  

 64-8350-ППТ-ОБО-К1  
 64-8350-ППТ-ОБО-К2  
 64-8350-ППТ-ОБО-К3  
 64-8350-ППТ-ОБО-К4  
 64-8350-ППТ-ОБО-К5  
 64-8350-ППТ-ОБО-К6  
 64-8350-ППТ-ОБО-К7  
 64-8350-ППТ-ОБО-К8  

Том 3.  
64-8350-ПМТ-ОСН Основная часть проекта межевания  

 64-8350-ПМТ-ОСН-К1  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К2  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К3  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К4  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К5  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К6  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К7  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К8  

Том 4.  
64-8350-ПМТ-ОБО Материалы по обоснованию проекта межевания  

 64-8350-ПМТ-ОБО-К1  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К2  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К3  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К4  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К5  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К6  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К7  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К8  
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Содержание тома 
 

Обозначение Наименование Примечание 
 Состав проектной документации  

 Содержание тома  
1 Графическая часть  
 Чертеж планировки территории  

2 Положение о характеристиках планируемого 
развития территории  

2.1 Исходно-разрешительная документация  
2.2 Характеристика рассматриваемой территории  
2.3 Характеристика планируемого развития территории  
2.4 Положения об очередности планируемого развития 

территории  

2.4.1 Организационный период  
2.4.2 Подготовительный период  
2.4.3 Основной период  
2.5 Красные линии  
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2.Положение о размещении линейного объекта 
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2.1.Исходно-разрешительная документация 
Решение о разработке проекта планировки территории «Проекты планировки, 

проекты межевания территории под многоквартирными жилыми домами по адресам: 

Краснодарский край, Красноармейский район, ст-ца Полтавская, ул. Жлобы, д.102, ул. 

Жлобы, д.104, пер. Интернациональный, д.3, пер. Интернациональный, д.5, пер. 

Интернациональный, д.6, пер. Интернациональный, д.13, ул. Красная, д. 40 «А», ул. 

Красная, д.50, ул. Красная, д.102, ул. Красная, д.112, ул. Просвещения, д.30, ул. 

Просвещения, д.34, ул. Просвещения, д.38» принято на основании постановления 

администрации муниципального образования Красноармейский район №1538 от 

04.10.2018 г., в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

2.2.Характеристика рассматриваемой территории 
Станица Полтавская является административным центром Красноармейского 

района, расположена на берегах Полтавского Ерика. Численность населения станицы - 

26,5 тысяч человек.  

Согласно действующим правилам землепользования и застройки территории 

ст. Полтавской Полтавского сельского поселения Красноармейского района 

Краснодарского края проектируемая территория находится в зоне застройки 

малоэтажными жилыми домами (Ж-М3). На данную зону распространяется 

градостроительный регламент, согласно которому минимальная площадь земельных 

участков составляет 400 м2, а максимальная – 15000 м2, минимальные отступы до 

границ смежных земельных участков 3 м, максимальный процент застройки – 60 %, 

предельное количество этажей – 4 (включая мансардный). 
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Показатели плотности застройки участков территориальных зон 
 

Территориальные зоны 
Коэффицие
нт 
застройки 

Коэффицие
нт 
плотности 
застройки 

Жилая   
Застройка многоквартирными многоэтажными 

жилыми домами 0,4 1,2 

То же - реконструируемая 0,6 1,6 
Застройка многоквартирными жилыми домами малой 

и средней этажности 0,4 0,8 

Застройка блокированными жилыми домами с 
приквартирными земельными участками 0,3 0,6 

Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с 
приусадебными земельными участками 0,2 0,4 

Общественно-деловая   
Многофункциональная застройка 1,0 3,0 
Специализированная общественная застройка 0,8 2,4 
Производственная   
Промышленная 0,8 2,4 
Научно-производственная* 0,6 1,0 
Коммунально-складская 0,6 1,8 

*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-
защитных зон. 

П р и м е ч а н и я 
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и 

коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала 
(брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий 
обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок 
и других объектов благоустройства. 

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов 
производственной застройки, включающей один или несколько объектов. 

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные 
этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не 
учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли 
(надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию 
площадок, автостоянок и другие виды благоустройства. 

3 Границами кварталов являются красные линии. 
4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон 

(включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый 
по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в 
этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних 
кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их 
доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях 
реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается 
повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и 
противопожарных норм. 
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2.3. Характеристика планируемого развития территории 
В границах проектирования планируется разместить 1 земельный участок 

площадью 1351,7 м2 для существующего многоквартирного жилого дома по адресу 

Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица 

Полтавская, ул. Жлобы,102. 

Развитие проектируемой территории в качестве территории для жилой 

застройки, размещение в ее границах объектов капитального строительства жилого 

назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, а также планируемые мероприятия с целью сохранения  фактических 

показателей обеспеченности данной территории этими объектами, показателей их 

территориальной доступности для населения, предусмотрены генеральным планом 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского края. 

Целью данного проекта является решение следующих градостроительных задач: 

1. Обеспечение комплексного устойчивого развития территории. 

2. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования. 

3. Установление границ зон планируемого размещения объектов капительного 

строительства с выделением территорий объектов федерального, регионального и 

местного значения. 

4. Установление границ земельных участков. 

Рассматриваемая территория вплотную прилегает к существующей жилой 

застройке, которая обладает торговыми павильонами шаговой доступности, аптеками, 

остановками общественного транспорта. 

На территории ст. Полтавской Полтавского сельского поселения 

Красноармейского района Краснодарского края действуют программы по развитию 

систем коммунальной, социальной и транспортной инфраструктур: 

• Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского 

края на период 20 лет (до 2032 года) с выделением 1-ой очереди строительства 

– 10 лет с 2013 г. до 2022 г. и на перспективу до 2041 года 

• Программа комплексного развития социальной инфраструктуры на территории 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы 

(далее – Программа) 
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• Программа комплексного развития транспортной инфраструктуры Полтавского 

сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы (далее – 

Программа) 

Согласно перечисленным программам планируется следующее: 

1. Повышение эффективности отрасли жилищно-коммунального хозяйства; 

2. Улучшение экологической ситуации на территории; 

3. Обеспечение безопасности, качества и эффективности использования 

населением объектов социальной инфраструктуры сельского поселения; 

4. Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры сельского 

поселения для населения в соответствии с нормативами градостроительного 

проектирования; 

5. Обеспечение сбалансированного развития систем социальной инфраструктуры 

сельского поселения до 2030 года в соответствии с установленными 

потребностями в объектах социальной инфраструктуры; 

6. Достижение расчетного уровня обеспеченности населения сельского поселения 

услугами объектов социальной инфраструктуры в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования; 

7. Обеспечение эффективности функционирования действующей социальной 

инфраструктуры сельского поселения; 

8. Обеспечение функционирования и развития сети автомобильных дорог общего 

пользования Полтавского сельского поселения; 

9. Сокращение количества лиц, погибших в результате дорожно-транспортных 

происшествий, снижение тяжести травм в дорожно-транспортных 

происшествиях; 

10. Улучшение транспортного обслуживания населения. 

Размещение территории проектирования в планировочной структуре 
населённого пункта 

Территория проектирования ограничена с западной стороны ул. Жлобы, с  

северной – ул. Интернациональная, с восточной и южной – существующей жилой 

застройкой.. Объект капитального строительства в границах зоны планируемого 

размещения имеет адрес: Российская Федерация, Краснодарский край, 

Красноармейский район, станица Полтавская, ул. Жлобы,102. 

2.4. Положение об очередности планируемого развития территории 

Все мероприятия по строительству необходимо осуществлять в технологической 

последовательности с достижением установленного качества работ, соблюдение 
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требований правил безопасности, пожарной безопасности, охраны труда и охраны 

окружающей среды. 

Организационно-технологическая схема технического перевооружения включает 

следующие периоды:  

• организационный период;  

• подготовительно-технологический период;  

• основной период.  

2.4.1. Организационный период 
До начала подготовительных работ необходимо выполнить комплекс следующих 

организационных мероприятий:  

• рассмотрение и утверждение проектно-сметной документации;  

• уточнение генподрядчиков и заключение договора со строительными 

организациями на производство работ;  

• оформление заказчиком разрешения на производство работ;  

• разработка проекта производства работ;  

• определение источников поставок материальных ресурсов;  

• решение вопросов нужд технического переоснащения автомобильных дорог, 

местных источников энергоресурсов, местных строительных материалов;  

• организация поставки, приемки и складирования требуемого оборудования, 

материалов и конструкций;    

• уточнение на местности фактического положения проходящих в зоне работ 

коммуникаций, оформление и получение письменного разрешения на производство 

работ в зоне действующих подземных и надземных инженерных коммуникаций и 

сооружений. 

2.4.1 Подготовительный период 
В подготовительный период технического перевооружения выполняются:  

• работы по подготовке территории технического перевооружения;  

• создание геодезической разбивочной основы в соответствии с требованиями СП 

126.13330.2012 «Геодезические работы в строительстве. Актуализированная редакция 

СНиП 3.01.03-84»;  

• срезка плодородного слоя грунта; 

• получение разрешения и согласования от государственных органов власти, 

необходимые для выполнения строительных работ и мобилизации персонала, также 

для доставки на объект оборудования и материалов;  
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• обеспечение проезда строительных машин и транспортных средств к площадкам 

производства работ, подготовка площадки для работы кранов, складирования 

строительных материалов, оборудования, трубопроводов и металлоконструкций и 

выполнена подготовка их к монтажу, размещению временных зданий и сооружений; 

• закрепление и разбивка осей новых сооружений;  

• устройство временного ограждения строительной площадки;  

• устройство электроосвещения площадки;  

• подключение инженерных сетей электроснабжения, водоснабжения, связи для 

обслуживания строительного производства;  

• установка временных зданий и сооружений для бытового обслуживания 

работающих и складирования материалов;  

• перебазировка к месту производства работ строительной техники, 

вспомогательного оборудования и материалов; 

• определение в соответствии с природоохранными и санитарными требованиями 

места для временного накопления отходов от проведения проектируемых работ;  

• проверка состояния существующих лотков, колодцев, подземных коммуникаций, 

попадающих в зону перемещения грузоподъемных и автотранспортных средств;  

• обозначение предупреждающими плакатами, канатами с флажками опасных зон 

производства работ;  

• подготовка источников питания для подключения сварочных постов и 

осветительных приборов;  

• разработка мероприятий по обеспечению безопасных условий производства 

работ и подготовка средств пожаротушения, коллективной и индивидуальной защиты 

работающих. 

2.4.3.  Основной период 
До начала производства монтажных работ необходимо:  

• завершение всех работ нулевого цикла и строительства фундаментов, сдача 

фундаментов для оборудования и металлоконструкций;  

• обеспечение соответствующей строительной готовности сооружений к 

производству работ по монтажу оборудования, трубопроводов, металлоконструкций, 

изоляции, электромонтажных работ; работ по монтажу сетей связи, сигнализации, 

сетей электроснабжения. Работы основного периода включают:  

• земляные работы (планировка, отсыпка, устройство котлованов под сооружения 

и коммуникации);  
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• устройство монолитных бетонных и железобетонных фундаментов под емкости 

и резервуары;  

• санитарно-технические работы;  

• производство отделочных работ;  

• монтаж сетей водоснабжения, канализации;  

• устройство систем отопления и вентиляции;  

• прокладка кабельных трасс, электромонтажные работы, монтаж 

электрооборудования, систем автоматизации, и т.д.;  

• сварочно-монтажные работы;  

• изоляционные работы;  

• монтаж оборудования, трубопроводов;  

• монтаж колодцев;  

• устройство фундаментов под емкости и резервуары;  

• монтаж противопожарного резервуара; 

• монтаж емкости для сбора бытовых стоков;  

• установка комплектной трансформаторной подстанции;  

• устройство площадки для накопления ТБО;  

• устройство автостоянки;  

• монтаж емкости запаса питьевой воды;  

• контроль качества;  

• проведение пусконаладочных работ оборудования систем водоснабжения, 

канализации, отопления, вентиляции и кондиционирования; 

• благоустройство территории; 

• демонтаж временных сооружений, вывоз отходов. 

2.5. Красные линии 
В границах проектирования отсутствуют, ранее установленные красные линии. В 

данном проекте красные линии не отображаются, так как территория в границах 

проектирования не имеет соответствующих размеров, для определения элементов 

планировочной структуры (в соответствии с п. 3.3, ст. 3 РДС 30-201-98 Инструкция о 

порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях 

Российской Федерации). 
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 Состав проектной документации  
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1 Графическая часть  
 Чертеж планировки территории  

2 Положение о характеристиках планируемого 
развития территории  

2.1 Исходно-разрешительная документация  
2.2 Характеристика рассматриваемой территории  
2.3 Характеристика планируемого развития территории  
2.4 Положения об очередности планируемого развития 

территории  

2.4.1 Организационный период  
2.4.2 Подготовительный период  
2.4.3 Основной период  
2.5 Красные линии  
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2.Положение о размещении линейного объекта 
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2.1.Исходно-разрешительная документация 
Решение о разработке проекта планировки территории «Проекты планировки, 

проекты межевания территории под многоквартирными жилыми домами по адресам: 

Краснодарский край, Красноармейский район, ст-ца Полтавская, ул. Жлобы, д.102, ул. 

Жлобы, д.104, пер. Интернациональный, д.3, пер. Интернациональный, д.5, пер. 

Интернациональный, д.6, пер. Интернациональный, д.13, ул. Красная, д. 40 «А», ул. 

Красная, д.50, ул. Красная, д.102, ул. Красная, д.112, ул. Просвещения, д.30, ул. 

Просвещения, д.34, ул. Просвещения, д.38» принято на основании постановления 

администрации муниципального образования Красноармейский район №1538 от 

04.10.2018 г., в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

2.2.Характеристика рассматриваемой территории 
Станица Полтавская является административным центром Красноармейского 

района, расположена на берегах Полтавского Ерика. Численность населения станицы - 

26,5 тысяч человек.  

Согласно действующим правилам землепользования и застройки территории 

ст. Полтавской Полтавского сельского поселения Красноармейского района 

Краснодарского края проектируемая территория находится в зоне застройки 

индивидуальными жилыми домами (Ж-1А). На данную зону распространяется 

градостроительный регламент, согласно которому минимальная площадь земельных 

участков составляет 400 м2, а максимальная – 5000 м2, минимальные отступы до 

границ смежных земельных участков 3 м, максимальный процент застройки – 60 %, 

предельное количество этажей – 4 (включая мансардный). 
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Показатели плотности застройки участков территориальных зон 
 

Территориальные зоны 
Коэффицие
нт 
застройки 

Коэффицие
нт 
плотности 
застройки 

Жилая   
Застройка многоквартирными многоэтажными 

жилыми домами 0,4 1,2 

То же - реконструируемая 0,6 1,6 
Застройка многоквартирными жилыми домами малой 

и средней этажности 0,4 0,8 

Застройка блокированными жилыми домами с 
приквартирными земельными участками 0,3 0,6 

Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с 
приусадебными земельными участками 0,2 0,4 

Общественно-деловая   
Многофункциональная застройка 1,0 3,0 
Специализированная общественная застройка 0,8 2,4 
Производственная   
Промышленная 0,8 2,4 
Научно-производственная* 0,6 1,0 
Коммунально-складская 0,6 1,8 

*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-
защитных зон. 

П р и м е ч а н и я 
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и 

коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала 
(брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий 
обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок 
и других объектов благоустройства. 

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов 
производственной застройки, включающей один или несколько объектов. 

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные 
этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не 
учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли 
(надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию 
площадок, автостоянок и другие виды благоустройства. 

3 Границами кварталов являются красные линии. 
4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон 

(включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый 
по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в 
этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних 
кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их 
доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях 
реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается 
повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и 
противопожарных норм. 
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2.3. Характеристика планируемого развития территории 
В границах проектирования планируется разместить 1 земельный участок 

площадью 1257,9 м2 для существующего многоквартирного жилого дома по адресу 

Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица 

Полтавская, ул. Жлобы, 104. 

Развитие проектируемой территории в качестве территории для жилой 

застройки, размещение в ее границах объектов капитального строительства жилого 

назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, а также планируемые мероприятия с целью сохранения  фактических 

показателей обеспеченности данной территории этими объектами, показателей их 

территориальной доступности для населения, предусмотрены генеральным планом 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского края. 

Целью данного проекта является решение следующих градостроительных задач: 

1. Обеспечение комплексного устойчивого развития территории. 

2. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования. 

3. Установление границ зон планируемого размещения объектов капительного 

строительства с выделением территорий объектов федерального, регионального и 

местного значения. 

4. Установление границ земельных участков. 

Рассматриваемая территория вплотную прилегает к существующей жилой 

застройке, которая обладает торговыми павильонами шаговой доступности, аптеками, 

остановками общественного транспорта. 

На территории ст. Полтавской Полтавского сельского поселения 

Красноармейского района Краснодарского края действуют программы по развитию 

систем коммунальной, социальной и транспортной инфраструктур: 

• Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского 

края на период 20 лет (до 2032 года) с выделением 1-ой очереди строительства 

– 10 лет с 2013 г. до 2022 г. и на перспективу до 2041 года 

• Программа комплексного развития социальной инфраструктуры на территории 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы 

(далее – Программа) 



 

       

64-8350–ППТ-ОСН-К5 
Лист 

       
 

Изм. Кол. уч. Лист № док Подп. Дата 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

В
за

м.
 и

нв
. №

 
 

• Программа комплексного развития транспортной инфраструктуры Полтавского 

сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы (далее – 

Программа) 

Согласно перечисленным программам планируется следующее: 

1. Повышение эффективности отрасли жилищно-коммунального хозяйства; 

2. Улучшение экологической ситуации на территории; 

3. Обеспечение безопасности, качества и эффективности использования 

населением объектов социальной инфраструктуры сельского поселения; 

4. Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры сельского 

поселения для населения в соответствии с нормативами градостроительного 

проектирования; 

5. Обеспечение сбалансированного развития систем социальной инфраструктуры 

сельского поселения до 2030 года в соответствии с установленными 

потребностями в объектах социальной инфраструктуры; 

6. Достижение расчетного уровня обеспеченности населения сельского поселения 

услугами объектов социальной инфраструктуры в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования; 

7. Обеспечение эффективности функционирования действующей социальной 

инфраструктуры сельского поселения; 

8. Обеспечение функционирования и развития сети автомобильных дорог общего 

пользования Полтавского сельского поселения; 

9. Сокращение количества лиц, погибших в результате дорожно-транспортных 

происшествий, снижение тяжести травм в дорожно-транспортных 

происшествиях; 

10. Улучшение транспортного обслуживания населения. 

Размещение территории проектирования в планировочной структуре 
населённого пункта 

Территория проектирования ограничена с западной стороны ул. Жлобы, с  

южной – ул. Интернациональная, с восточной и северной – существующей жилой 

застройкой.. Объект капитального строительства в границах зоны планируемого 

размещения имеет адрес: Российская Федерация, Краснодарский край, 

Красноармейский район, станица Полтавская, ул. Жлобы, 104. 

2.4. Положение об очередности планируемого развития территории 

Все мероприятия по строительству необходимо осуществлять в технологической 

последовательности с достижением установленного качества работ, соблюдение 
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требований правил безопасности, пожарной безопасности, охраны труда и охраны 

окружающей среды. 

Организационно-технологическая схема технического перевооружения включает 

следующие периоды:  

• организационный период;  

• подготовительно-технологический период;  

• основной период.  

2.4.1. Организационный период 
До начала подготовительных работ необходимо выполнить комплекс следующих 

организационных мероприятий:  

• рассмотрение и утверждение проектно-сметной документации;  

• уточнение генподрядчиков и заключение договора со строительными 

организациями на производство работ;  

• оформление заказчиком разрешения на производство работ;  

• разработка проекта производства работ;  

• определение источников поставок материальных ресурсов;  

• решение вопросов нужд технического переоснащения автомобильных дорог, 

местных источников энергоресурсов, местных строительных материалов;  

• организация поставки, приемки и складирования требуемого оборудования, 

материалов и конструкций;    

• уточнение на местности фактического положения проходящих в зоне работ 

коммуникаций, оформление и получение письменного разрешения на производство 

работ в зоне действующих подземных и надземных инженерных коммуникаций и 

сооружений. 

2.4.1 Подготовительный период 
В подготовительный период технического перевооружения выполняются:  

• работы по подготовке территории технического перевооружения;  

• создание геодезической разбивочной основы в соответствии с требованиями СП 

126.13330.2012 «Геодезические работы в строительстве. Актуализированная редакция 

СНиП 3.01.03-84»;  

• срезка плодородного слоя грунта; 

• получение разрешения и согласования от государственных органов власти, 

необходимые для выполнения строительных работ и мобилизации персонала, также 

для доставки на объект оборудования и материалов;  
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• обеспечение проезда строительных машин и транспортных средств к площадкам 

производства работ, подготовка площадки для работы кранов, складирования 

строительных материалов, оборудования, трубопроводов и металлоконструкций и 

выполнена подготовка их к монтажу, размещению временных зданий и сооружений; 

• закрепление и разбивка осей новых сооружений;  

• устройство временного ограждения строительной площадки;  

• устройство электроосвещения площадки;  

• подключение инженерных сетей электроснабжения, водоснабжения, связи для 

обслуживания строительного производства;  

• установка временных зданий и сооружений для бытового обслуживания 

работающих и складирования материалов;  

• перебазировка к месту производства работ строительной техники, 

вспомогательного оборудования и материалов; 

• определение в соответствии с природоохранными и санитарными требованиями 

места для временного накопления отходов от проведения проектируемых работ;  

• проверка состояния существующих лотков, колодцев, подземных коммуникаций, 

попадающих в зону перемещения грузоподъемных и автотранспортных средств;  

• обозначение предупреждающими плакатами, канатами с флажками опасных зон 

производства работ;  

• подготовка источников питания для подключения сварочных постов и 

осветительных приборов;  

• разработка мероприятий по обеспечению безопасных условий производства 

работ и подготовка средств пожаротушения, коллективной и индивидуальной защиты 

работающих. 

2.4.3.  Основной период 
До начала производства монтажных работ необходимо:  

• завершение всех работ нулевого цикла и строительства фундаментов, сдача 

фундаментов для оборудования и металлоконструкций;  

• обеспечение соответствующей строительной готовности сооружений к 

производству работ по монтажу оборудования, трубопроводов, металлоконструкций, 

изоляции, электромонтажных работ; работ по монтажу сетей связи, сигнализации, 

сетей электроснабжения. Работы основного периода включают:  

• земляные работы (планировка, отсыпка, устройство котлованов под сооружения 

и коммуникации);  
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• устройство монолитных бетонных и железобетонных фундаментов под емкости 

и резервуары;  

• санитарно-технические работы;  

• производство отделочных работ;  

• монтаж сетей водоснабжения, канализации;  

• устройство систем отопления и вентиляции;  

• прокладка кабельных трасс, электромонтажные работы, монтаж 

электрооборудования, систем автоматизации, и т.д.;  

• сварочно-монтажные работы;  

• изоляционные работы;  

• монтаж оборудования, трубопроводов;  

• монтаж колодцев;  

• устройство фундаментов под емкости и резервуары;  

• монтаж противопожарного резервуара; 

• монтаж емкости для сбора бытовых стоков;  

• установка комплектной трансформаторной подстанции;  

• устройство площадки для накопления ТБО;  

• устройство автостоянки;  

• монтаж емкости запаса питьевой воды;  

• контроль качества;  

• проведение пусконаладочных работ оборудования систем водоснабжения, 

канализации, отопления, вентиляции и кондиционирования; 

• благоустройство территории; 

• демонтаж временных сооружений, вывоз отходов. 

2.5. Красные линии 
В границах проектирования отсутствуют, ранее установленные красные линии. В 

данном проекте красные линии не отображаются, так как территория в границах 

проектирования не имеет соответствующих размеров, для определения элементов 

планировочной структуры (в соответствии с п. 3.3, ст. 3 РДС 30-201-98 Инструкция о 

порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях 

Российской Федерации). 
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«Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский 
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Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица 
Полтавская, ул. Просвещения, 38» 
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Состав проектной документации  
 

Обозначение Наименование Примечание 
Том 1. 

64-8350-ППТ-ОСН Основная часть проекта планировки  
 64-8350-ППТ-ОСН-К1  
 64-8350-ППТ-ОСН-К2  
 64-8350-ППТ-ОСН-К3  
 64-8350-ППТ-ОСН-К4  
 64-8350-ППТ-ОСН-К5  
 64-8350-ППТ-ОСН-К6  
 64-8350-ППТ-ОСН-К7  
 64-8350-ППТ-ОСН-К8  

Том 2.   
64-8350-ППТ-ОБО Материалы по обоснованию проекта планировки  

 64-8350-ППТ-ОБО-К1  
 64-8350-ППТ-ОБО-К2  
 64-8350-ППТ-ОБО-К3  
 64-8350-ППТ-ОБО-К4  
 64-8350-ППТ-ОБО-К5  
 64-8350-ППТ-ОБО-К6  
 64-8350-ППТ-ОБО-К7  
 64-8350-ППТ-ОБО-К8  

Том 3.  
64-8350-ПМТ-ОСН Основная часть проекта межевания  

 64-8350-ПМТ-ОСН-К1  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К2  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К3  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К4  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К5  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К6  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К7  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К8  

Том 4.  
64-8350-ПМТ-ОБО Материалы по обоснованию проекта межевания  

 64-8350-ПМТ-ОБО-К1  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К2  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К3  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К4  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К5  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К6  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К7  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К8  
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Содержание тома 
 

Обозначение Наименование Примечание 
 Состав проектной документации  

 Содержание тома  
1 Графическая часть  
 Чертеж планировки территории  

2 Положение о характеристиках планируемого 
развития территории  

2.1 Исходно-разрешительная документация  
2.2 Характеристика рассматриваемой территории  
2.3 Характеристика планируемого развития территории  
2.4 Положения об очередности планируемого развития 

территории  

2.4.1 Организационный период  
2.4.2 Подготовительный период  
2.4.3 Основной период  
2.5 Красные линии  
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№

№

N



 

       

64-8350–ППТ-ОСН-К6 
Лист 

       
 

Изм. Кол. уч. Лист № док Подп. Дата 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

В
за

м.
 и

нв
. №

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2.Положение о размещении линейного объекта 
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2.1.Исходно-разрешительная документация 
Решение о разработке проекта планировки территории «Проекты планировки, 

проекты межевания территории под многоквартирными жилыми домами по адресам: 

Краснодарский край, Красноармейский район, ст-ца Полтавская, ул. Жлобы, д.102, ул. 

Жлобы, д.104, пер. Интернациональный, д.3, пер. Интернациональный, д.5, пер. 

Интернациональный, д.6, пер. Интернациональный, д.13, ул. Красная, д. 40 «А», ул. 

Красная, д.50, ул. Красная, д.102, ул. Красная, д.112, ул. Просвещения, д.30, ул. 

Просвещения, д.34, ул. Просвещения, д.38» принято на основании постановления 

администрации муниципального образования Красноармейский район №1538 от 

04.10.2018 г., в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

2.2.Характеристика рассматриваемой территории 
Станица Полтавская является административным центром Красноармейского 

района, расположена на берегах Полтавского Ерика. Численность населения станицы - 

26,5 тысяч человек.  

Согласно действующим правилам землепользования и застройки территории 

ст. Полтавской Полтавского сельского поселения Красноармейского района 

Краснодарского края проектируемая территория находится в зоне застройки 

малоэтажными жилыми домами (Ж-М3). На данную зону распространяется 

градостроительный регламент, согласно которому минимальная площадь земельных 

участков составляет 400 м2, а максимальная – 15000 м2, минимальные отступы до 

границ смежных земельных участков 3 м, максимальный процент застройки – 60 %, 

предельное количество этажей – 4 (включая мансардный). 

 



 

       

64-8350–ППТ-ОСН-К6 
Лист 

       
 

Изм. Кол. уч. Лист № док Подп. Дата 

 

И
нв

. №
 п

од
л.

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

В
за

м.
 и

нв
. №

 
 

Показатели плотности застройки участков территориальных зон 
 

Территориальные зоны 
Коэффицие
нт 
застройки 

Коэффицие
нт 
плотности 
застройки 

Жилая   
Застройка многоквартирными многоэтажными 

жилыми домами 0,4 1,2 

То же - реконструируемая 0,6 1,6 
Застройка многоквартирными жилыми домами малой 

и средней этажности 0,4 0,8 

Застройка блокированными жилыми домами с 
приквартирными земельными участками 0,3 0,6 

Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с 
приусадебными земельными участками 0,2 0,4 

Общественно-деловая   
Многофункциональная застройка 1,0 3,0 
Специализированная общественная застройка 0,8 2,4 
Производственная   
Промышленная 0,8 2,4 
Научно-производственная* 0,6 1,0 
Коммунально-складская 0,6 1,8 

*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-
защитных зон. 

П р и м е ч а н и я 
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и 

коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала 
(брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий 
обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок 
и других объектов благоустройства. 

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов 
производственной застройки, включающей один или несколько объектов. 

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные 
этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не 
учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли 
(надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию 
площадок, автостоянок и другие виды благоустройства. 

3 Границами кварталов являются красные линии. 
4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон 

(включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый 
по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в 
этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних 
кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их 
доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях 
реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается 
повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и 
противопожарных норм. 
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2.3. Характеристика планируемого развития территории 
В границах проектирования планируется разместить 2 земельных участка 

площадью 1483,8 м2 и 2598,6 м2 для существующих многоквартирных жилых домов по 

соответствующим адресам Российская Федерация, Краснодарский край, 

Красноармейский район, станица Полтавская, ул. Просвещения, 34; Российская 

Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица Полтавская, ул. 

Просвещения, 38. 

Развитие проектируемой территории в качестве территории для жилой 

застройки, размещение в ее границах объектов капитального строительства жилого 

назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, а также планируемые мероприятия с целью сохранения  фактических 

показателей обеспеченности данной территории этими объектами, показателей их 

территориальной доступности для населения, предусмотрены генеральным планом 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского края. 

Целью данного проекта является решение следующих градостроительных задач: 

1. Обеспечение комплексного устойчивого развития территории. 

2. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования. 

3. Установление границ зон планируемого размещения объектов капительного 

строительства с выделением территорий объектов федерального, регионального и 

местного значения. 

4. Установление границ земельных участков. 

Рассматриваемая территория вплотную прилегает к существующей жилой 

застройке, которая обладает торговыми павильонами шаговой доступности, аптеками, 

остановками общественного транспорта. 

На территории ст. Полтавской Полтавского сельского поселения 

Красноармейского района Краснодарского края действуют программы по развитию 

систем коммунальной, социальной и транспортной инфраструктур: 

• Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского 

края на период 20 лет (до 2032 года) с выделением 1-ой очереди строительства 

– 10 лет с 2013 г. до 2022 г. и на перспективу до 2041 года 

• Программа комплексного развития социальной инфраструктуры на территории 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы 

(далее – Программа) 
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• Программа комплексного развития транспортной инфраструктуры Полтавского 

сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы (далее – 

Программа) 

Согласно перечисленным программам планируется следующее: 

1. Повышение эффективности отрасли жилищно-коммунального хозяйства; 

2. Улучшение экологической ситуации на территории; 

3. Обеспечение безопасности, качества и эффективности использования 

населением объектов социальной инфраструктуры сельского поселения; 

4. Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры сельского 

поселения для населения в соответствии с нормативами градостроительного 

проектирования; 

5. Обеспечение сбалансированного развития систем социальной инфраструктуры 

сельского поселения до 2030 года в соответствии с установленными 

потребностями в объектах социальной инфраструктуры; 

6. Достижение расчетного уровня обеспеченности населения сельского поселения 

услугами объектов социальной инфраструктуры в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования; 

7. Обеспечение эффективности функционирования действующей социальной 

инфраструктуры сельского поселения; 

8. Обеспечение функционирования и развития сети автомобильных дорог общего 

пользования Полтавского сельского поселения; 

9. Сокращение количества лиц, погибших в результате дорожно-транспортных 

происшествий, снижение тяжести травм в дорожно-транспортных 

происшествиях; 

10. Улучшение транспортного обслуживания населения. 

Размещение территории проектирования в планировочной структуре 
населённого пункта 

Территория проектирования ограничена с северной стороны ул. Просвещения, с  

восточной – зоной делового, общественного и коммерческого назначения местного 

значения (ОД-2), с западной и южной – существующей жилой застройкой.. Объекты 

капитального строительства в границах зоны планируемого размещения имеют адреса: 

Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица 

Полтавская, ул. Просвещения, 34; Российская Федерация, Краснодарский край, 

Красноармейский район, станица Полтавская, ул. Просвещения, 38. 
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2.4. Положение об очередности планируемого развития территории 

Все мероприятия по строительству необходимо осуществлять в технологической 

последовательности с достижением установленного качества работ, соблюдение 

требований правил безопасности, пожарной безопасности, охраны труда и охраны 

окружающей среды. 

Организационно-технологическая схема технического перевооружения включает 

следующие периоды:  

• организационный период;  

• подготовительно-технологический период;  

• основной период.  

2.4.1. Организационный период 
До начала подготовительных работ необходимо выполнить комплекс следующих 

организационных мероприятий:  

• рассмотрение и утверждение проектно-сметной документации;  

• уточнение генподрядчиков и заключение договора со строительными 

организациями на производство работ;  

• оформление заказчиком разрешения на производство работ;  

• разработка проекта производства работ;  

• определение источников поставок материальных ресурсов;  

• решение вопросов нужд технического переоснащения автомобильных дорог, 

местных источников энергоресурсов, местных строительных материалов;  

• организация поставки, приемки и складирования требуемого оборудования, 

материалов и конструкций;    

• уточнение на местности фактического положения проходящих в зоне работ 

коммуникаций, оформление и получение письменного разрешения на производство 

работ в зоне действующих подземных и надземных инженерных коммуникаций и 

сооружений. 

2.4.1 Подготовительный период 
В подготовительный период технического перевооружения выполняются:  

• работы по подготовке территории технического перевооружения;  

• создание геодезической разбивочной основы в соответствии с требованиями СП 

126.13330.2012 «Геодезические работы в строительстве. Актуализированная редакция 

СНиП 3.01.03-84»;  

• срезка плодородного слоя грунта; 
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• получение разрешения и согласования от государственных органов власти, 

необходимые для выполнения строительных работ и мобилизации персонала, также 

для доставки на объект оборудования и материалов;  

• обеспечение проезда строительных машин и транспортных средств к площадкам 

производства работ, подготовка площадки для работы кранов, складирования 

строительных материалов, оборудования, трубопроводов и металлоконструкций и 

выполнена подготовка их к монтажу, размещению временных зданий и сооружений; 

• закрепление и разбивка осей новых сооружений;  

• устройство временного ограждения строительной площадки;  

• устройство электроосвещения площадки;  

• подключение инженерных сетей электроснабжения, водоснабжения, связи для 

обслуживания строительного производства;  

• установка временных зданий и сооружений для бытового обслуживания 

работающих и складирования материалов;  

• перебазировка к месту производства работ строительной техники, 

вспомогательного оборудования и материалов; 

• определение в соответствии с природоохранными и санитарными требованиями 

места для временного накопления отходов от проведения проектируемых работ;  

• проверка состояния существующих лотков, колодцев, подземных коммуникаций, 

попадающих в зону перемещения грузоподъемных и автотранспортных средств;  

• обозначение предупреждающими плакатами, канатами с флажками опасных зон 

производства работ;  

• подготовка источников питания для подключения сварочных постов и 

осветительных приборов;  

• разработка мероприятий по обеспечению безопасных условий производства 

работ и подготовка средств пожаротушения, коллективной и индивидуальной защиты 

работающих. 

2.4.3.  Основной период 
До начала производства монтажных работ необходимо:  

• завершение всех работ нулевого цикла и строительства фундаментов, сдача 

фундаментов для оборудования и металлоконструкций;  

• обеспечение соответствующей строительной готовности сооружений к 

производству работ по монтажу оборудования, трубопроводов, металлоконструкций, 
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изоляции, электромонтажных работ; работ по монтажу сетей связи, сигнализации, 

сетей электроснабжения. Работы основного периода включают:  

• земляные работы (планировка, отсыпка, устройство котлованов под сооружения 

и коммуникации);  

• устройство монолитных бетонных и железобетонных фундаментов под емкости 

и резервуары;  

• санитарно-технические работы;  

• производство отделочных работ;  

• монтаж сетей водоснабжения, канализации;  

• устройство систем отопления и вентиляции;  

• прокладка кабельных трасс, электромонтажные работы, монтаж 

электрооборудования, систем автоматизации, и т.д.;  

• сварочно-монтажные работы;  

• изоляционные работы;  

• монтаж оборудования, трубопроводов;  

• монтаж колодцев;  

• устройство фундаментов под емкости и резервуары;  

• монтаж противопожарного резервуара; 

• монтаж емкости для сбора бытовых стоков;  

• установка комплектной трансформаторной подстанции;  

• устройство площадки для накопления ТБО;  

• устройство автостоянки;  

• монтаж емкости запаса питьевой воды;  

• контроль качества;  

• проведение пусконаладочных работ оборудования систем водоснабжения, 

канализации, отопления, вентиляции и кондиционирования; 

• благоустройство территории; 

• демонтаж временных сооружений, вывоз отходов. 
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2.5. Красные линии 
В границах проектирования отсутствуют, ранее установленные красные линии. В 

данном проекте красные линии не отображаются, так как территория в границах 

проектирования не имеет соответствующих размеров, для определения элементов 

планировочной структуры (в соответствии с п. 3.3, ст. 3 РДС 30-201-98 Инструкция о 

порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях 

Российской Федерации). 
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Проект планировки территории 
Основная часть 

Стадия Лист Листов 
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Состав проектной документации  
 

Обозначение Наименование Примечание 
Том 1. 

64-8350-ППТ-ОСН Основная часть проекта планировки  
 64-8350-ППТ-ОСН-К1  
 64-8350-ППТ-ОСН-К2  
 64-8350-ППТ-ОСН-К3  
 64-8350-ППТ-ОСН-К4  
 64-8350-ППТ-ОСН-К5  
 64-8350-ППТ-ОСН-К6  
 64-8350-ППТ-ОСН-К7  
 64-8350-ППТ-ОСН-К8  

Том 2.   
64-8350-ППТ-ОБО Материалы по обоснованию проекта планировки  

 64-8350-ППТ-ОБО-К1  
 64-8350-ППТ-ОБО-К2  
 64-8350-ППТ-ОБО-К3  
 64-8350-ППТ-ОБО-К4  
 64-8350-ППТ-ОБО-К5  
 64-8350-ППТ-ОБО-К6  
 64-8350-ППТ-ОБО-К7  
 64-8350-ППТ-ОБО-К8  

Том 3.  
64-8350-ПМТ-ОСН Основная часть проекта межевания  

 64-8350-ПМТ-ОСН-К1  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К2  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К3  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К4  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К5  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К6  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К7  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К8  

Том 4.  
64-8350-ПМТ-ОБО Материалы по обоснованию проекта межевания  

 64-8350-ПМТ-ОБО-К1  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К2  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К3  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К4  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К5  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К6  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К7  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К8  
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Содержание тома 
 

Обозначение Наименование Примечание 
 Состав проектной документации  

 Содержание тома  
1 Графическая часть  
 Чертеж планировки территории  

2 Положение о характеристиках планируемого 
развития территории  

2.1 Исходно-разрешительная документация  
2.2 Характеристика рассматриваемой территории  
2.3 Характеристика планируемого развития территории  
2.4 Положения об очередности планируемого развития 

территории  

2.4.1 Организационный период  
2.4.2 Подготовительный период  
2.4.3 Основной период  
2.5 Красные линии  
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1.Графическая часть 
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2.Положение о размещении линейного объекта 
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2.1.Исходно-разрешительная документация 
Решение о разработке проекта планировки территории «Проекты планировки, 

проекты межевания территории под многоквартирными жилыми домами по адресам: 

Краснодарский край, Красноармейский район, ст-ца Полтавская, ул. Жлобы, д.102, ул. 

Жлобы, д.104, пер. Интернациональный, д.3, пер. Интернациональный, д.5, пер. 

Интернациональный, д.6, пер. Интернациональный, д.13, ул. Красная, д. 40 «А», ул. 

Красная, д.50, ул. Красная, д.102, ул. Красная, д.112, ул. Просвещения, д.30, ул. 

Просвещения, д.34, ул. Просвещения, д.38» принято на основании постановления 

администрации муниципального образования Красноармейский район №1538 от 

04.10.2018 г., в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

2.2.Характеристика рассматриваемой территории 
Станица Полтавская является административным центром Красноармейского 

района, расположена на берегах Полтавского Ерика. Численность населения станицы - 

26,5 тысяч человек.  

Согласно действующим правилам землепользования и застройки территории 

ст. Полтавской Полтавского сельского поселения Красноармейского района 

Краснодарского края проектируемая территория находится в зоне застройки 

малоэтажными жилыми домами (Ж-М3). На данную зону распространяется 

градостроительный регламент, согласно которому минимальная площадь земельных 

участков составляет 400 м2, а максимальная – 15000 м2, минимальные отступы до 

границ смежных земельных участков 3 м, максимальный процент застройки – 60 %, 

предельное количество этажей – 4 (включая мансардный). 
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Показатели плотности застройки участков территориальных зон 
 

Территориальные зоны 
Коэффицие
нт 
застройки 

Коэффицие
нт 
плотности 
застройки 

Жилая   
Застройка многоквартирными многоэтажными 

жилыми домами 0,4 1,2 

То же - реконструируемая 0,6 1,6 
Застройка многоквартирными жилыми домами малой 

и средней этажности 0,4 0,8 

Застройка блокированными жилыми домами с 
приквартирными земельными участками 0,3 0,6 

Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с 
приусадебными земельными участками 0,2 0,4 

Общественно-деловая   
Многофункциональная застройка 1,0 3,0 
Специализированная общественная застройка 0,8 2,4 
Производственная   
Промышленная 0,8 2,4 
Научно-производственная* 0,6 1,0 
Коммунально-складская 0,6 1,8 

*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-
защитных зон. 

П р и м е ч а н и я 
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и 

коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала 
(брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий 
обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок 
и других объектов благоустройства. 

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов 
производственной застройки, включающей один или несколько объектов. 

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные 
этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не 
учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли 
(надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию 
площадок, автостоянок и другие виды благоустройства. 

3 Границами кварталов являются красные линии. 
4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон 

(включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый 
по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в 
этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних 
кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их 
доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях 
реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается 
повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и 
противопожарных норм. 
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2.3. Характеристика планируемого развития территории 
В границах проектирования планируется разместить 1 земельный участок 

площадью 2319 м2 для существующего многоквартирного жилого дома по адресу 

Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица 

Полтавская, ул. Просвещения, 30. 

Развитие проектируемой территории в качестве территории для жилой 

застройки, размещение в ее границах объектов капитального строительства жилого 

назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, а также планируемые мероприятия с целью сохранения  фактических 

показателей обеспеченности данной территории этими объектами, показателей их 

территориальной доступности для населения, предусмотрены генеральным планом 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского края. 

Целью данного проекта является решение следующих градостроительных задач: 

1. Обеспечение комплексного устойчивого развития территории. 

2. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования. 

3. Установление границ зон планируемого размещения объектов капительного 

строительства с выделением территорий объектов федерального, регионального и 

местного значения. 

4. Установление границ земельных участков. 

Рассматриваемая территория вплотную прилегает к существующей жилой 

застройке, которая обладает торговыми павильонами шаговой доступности, аптеками, 

остановками общественного транспорта. 

На территории ст. Полтавской Полтавского сельского поселения 

Красноармейского района Краснодарского края действуют программы по развитию 

систем коммунальной, социальной и транспортной инфраструктур: 

• Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского 

края на период 20 лет (до 2032 года) с выделением 1-ой очереди строительства 

– 10 лет с 2013 г. до 2022 г. и на перспективу до 2041 года 

• Программа комплексного развития социальной инфраструктуры на территории 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы 

(далее – Программа) 
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• Программа комплексного развития транспортной инфраструктуры Полтавского 

сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы (далее – 

Программа) 

Согласно перечисленным программам планируется следующее: 

1. Повышение эффективности отрасли жилищно-коммунального хозяйства; 

2. Улучшение экологической ситуации на территории; 

3. Обеспечение безопасности, качества и эффективности использования 

населением объектов социальной инфраструктуры сельского поселения; 

4. Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры сельского 

поселения для населения в соответствии с нормативами градостроительного 

проектирования; 

5. Обеспечение сбалансированного развития систем социальной инфраструктуры 

сельского поселения до 2030 года в соответствии с установленными 

потребностями в объектах социальной инфраструктуры; 

6. Достижение расчетного уровня обеспеченности населения сельского поселения 

услугами объектов социальной инфраструктуры в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования; 

7. Обеспечение эффективности функционирования действующей социальной 

инфраструктуры сельского поселения; 

8. Обеспечение функционирования и развития сети автомобильных дорог общего 

пользования Полтавского сельского поселения; 

9. Сокращение количества лиц, погибших в результате дорожно-транспортных 

происшествий, снижение тяжести травм в дорожно-транспортных 

происшествиях; 

10. Улучшение транспортного обслуживания населения. 

Размещение территории проектирования в планировочной структуре 
населённого пункта 

Территория проектирования ограничена с северной стороны ул. Просвещения, с  

восточной – ул. Интернациональная, с западной – зоной предприятий, производств и 

объектов V класса опасности, с южной – существующей жилой застройкой. Объект 

капитального строительства в границах зоны планируемого размещения имеет адрес: 

Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица 

Полтавская, ул. Просвещения, 30. 
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2.4. Положение об очередности планируемого развития территории 

Все мероприятия по строительству необходимо осуществлять в технологической 

последовательности с достижением установленного качества работ, соблюдение 

требований правил безопасности, пожарной безопасности, охраны труда и охраны 

окружающей среды. 

Организационно-технологическая схема технического перевооружения включает 

следующие периоды:  

• организационный период;  

• подготовительно-технологический период;  

• основной период.  

2.4.1. Организационный период 
До начала подготовительных работ необходимо выполнить комплекс следующих 

организационных мероприятий:  

• рассмотрение и утверждение проектно-сметной документации;  

• уточнение генподрядчиков и заключение договора со строительными 

организациями на производство работ;  

• оформление заказчиком разрешения на производство работ;  

• разработка проекта производства работ;  

• определение источников поставок материальных ресурсов;  

• решение вопросов нужд технического переоснащения автомобильных дорог, 

местных источников энергоресурсов, местных строительных материалов;  

• организация поставки, приемки и складирования требуемого оборудования, 

материалов и конструкций;    

• уточнение на местности фактического положения проходящих в зоне работ 

коммуникаций, оформление и получение письменного разрешения на производство 

работ в зоне действующих подземных и надземных инженерных коммуникаций и 

сооружений. 

2.4.1 Подготовительный период 
В подготовительный период технического перевооружения выполняются:  

• работы по подготовке территории технического перевооружения;  

• создание геодезической разбивочной основы в соответствии с требованиями СП 

126.13330.2012 «Геодезические работы в строительстве. Актуализированная редакция 

СНиП 3.01.03-84»;  

• срезка плодородного слоя грунта; 
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• получение разрешения и согласования от государственных органов власти, 

необходимые для выполнения строительных работ и мобилизации персонала, также 

для доставки на объект оборудования и материалов;  

• обеспечение проезда строительных машин и транспортных средств к площадкам 

производства работ, подготовка площадки для работы кранов, складирования 

строительных материалов, оборудования, трубопроводов и металлоконструкций и 

выполнена подготовка их к монтажу, размещению временных зданий и сооружений; 

• закрепление и разбивка осей новых сооружений;  

• устройство временного ограждения строительной площадки;  

• устройство электроосвещения площадки;  

• подключение инженерных сетей электроснабжения, водоснабжения, связи для 

обслуживания строительного производства;  

• установка временных зданий и сооружений для бытового обслуживания 

работающих и складирования материалов;  

• перебазировка к месту производства работ строительной техники, 

вспомогательного оборудования и материалов; 

• определение в соответствии с природоохранными и санитарными требованиями 

места для временного накопления отходов от проведения проектируемых работ;  

• проверка состояния существующих лотков, колодцев, подземных коммуникаций, 

попадающих в зону перемещения грузоподъемных и автотранспортных средств;  

• обозначение предупреждающими плакатами, канатами с флажками опасных зон 

производства работ;  

• подготовка источников питания для подключения сварочных постов и 

осветительных приборов;  

• разработка мероприятий по обеспечению безопасных условий производства 

работ и подготовка средств пожаротушения, коллективной и индивидуальной защиты 

работающих. 

2.4.3.  Основной период 
До начала производства монтажных работ необходимо:  

• завершение всех работ нулевого цикла и строительства фундаментов, сдача 

фундаментов для оборудования и металлоконструкций;  

• обеспечение соответствующей строительной готовности сооружений к 

производству работ по монтажу оборудования, трубопроводов, металлоконструкций, 
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изоляции, электромонтажных работ; работ по монтажу сетей связи, сигнализации, 

сетей электроснабжения. Работы основного периода включают:  

• земляные работы (планировка, отсыпка, устройство котлованов под сооружения 

и коммуникации);  

• устройство монолитных бетонных и железобетонных фундаментов под емкости 

и резервуары;  

• санитарно-технические работы;  

• производство отделочных работ;  

• монтаж сетей водоснабжения, канализации;  

• устройство систем отопления и вентиляции;  

• прокладка кабельных трасс, электромонтажные работы, монтаж 

электрооборудования, систем автоматизации, и т.д.;  

• сварочно-монтажные работы;  

• изоляционные работы;  

• монтаж оборудования, трубопроводов;  

• монтаж колодцев;  

• устройство фундаментов под емкости и резервуары;  

• монтаж противопожарного резервуара; 

• монтаж емкости для сбора бытовых стоков;  

• установка комплектной трансформаторной подстанции;  

• устройство площадки для накопления ТБО;  

• устройство автостоянки;  

• монтаж емкости запаса питьевой воды;  

• контроль качества;  

• проведение пусконаладочных работ оборудования систем водоснабжения, 

канализации, отопления, вентиляции и кондиционирования; 

• благоустройство территории; 

• демонтаж временных сооружений, вывоз отходов. 
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2.5. Красные линии 
В границах проектирования отсутствуют, ранее установленные красные линии. В 

данном проекте красные линии не отображаются, так как территория в границах 

проектирования не имеет соответствующих размеров, для определения элементов 

планировочной структуры (в соответствии с п. 3.3, ст. 3 РДС 30-201-98 Инструкция о 

порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях 

Российской Федерации). 
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«Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский 
район, станица Полтавская, пер. Интернациональный, 3; Российская 
Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица 
Полтавская, пер. Интернациональный, 5; Российская Федерация, 

Краснодарский край, Красноармейский район, станица Полтавская, 
пер. Интернациональный, 6; Российская Федерация, Краснодарский 

край, Красноармейский район, станица Полтавская, пер. 
Интернациональный, 13» 

 
ТОМ 1 

 
Шифр: 64-8350-ППТ-ОСН-К8 
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Состав проектной документации  
 

Обозначение Наименование Примечание 
Том 1. 

64-8350-ППТ-ОСН Основная часть проекта планировки  
 64-8350-ППТ-ОСН-К1  
 64-8350-ППТ-ОСН-К2  
 64-8350-ППТ-ОСН-К3  
 64-8350-ППТ-ОСН-К4  
 64-8350-ППТ-ОСН-К5  
 64-8350-ППТ-ОСН-К6  
 64-8350-ППТ-ОСН-К7  
 64-8350-ППТ-ОСН-К8  

Том 2.   
64-8350-ППТ-ОБО Материалы по обоснованию проекта планировки  

 64-8350-ППТ-ОБО-К1  
 64-8350-ППТ-ОБО-К2  
 64-8350-ППТ-ОБО-К3  
 64-8350-ППТ-ОБО-К4  
 64-8350-ППТ-ОБО-К5  
 64-8350-ППТ-ОБО-К6  
 64-8350-ППТ-ОБО-К7  
 64-8350-ППТ-ОБО-К8  

Том 3.  
64-8350-ПМТ-ОСН Основная часть проекта межевания  

 64-8350-ПМТ-ОСН-К1  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К2  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К3  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К4  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К5  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К6  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К7  
 64-8350-ПМТ-ОСН-К8  

Том 4.  
64-8350-ПМТ-ОБО Материалы по обоснованию проекта межевания  

 64-8350-ПМТ-ОБО-К1  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К2  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К3  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К4  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К5  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К6  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К7  
 64-8350-ПМТ-ОБО-К8  
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Содержание тома 
 

Обозначение Наименование Примечание 
 Состав проектной документации  

 Содержание тома  
1 Графическая часть  
 Чертеж планировки территории  

2 Положение о характеристиках планируемого 
развития территории  

2.1 Исходно-разрешительная документация  
2.2 Характеристика рассматриваемой территории  
2.3 Характеристика планируемого развития территории  
2.4 Положения об очередности планируемого развития 

территории  

2.4.1 Организационный период  
2.4.2 Подготовительный период  
2.4.3 Основной период  
2.5 Красные линии  
3 Приложение  
 Постановление Администрации муниципального 

образования Красноармейский район от 04.10.2018 года 
№1538 

 

 Письмо администрации Полтавского сельского поселения 
Красноармейского района от 30.10.2018 №2022 

 

 Выписка из реестра членов саморегулируемой 
организации 

 

 Кадастровый план территории (КПТ) на электронном 
носителе (CD-диск) 
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1.Графическая часть 
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2.Положение о размещении линейного объекта 
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2.1.Исходно-разрешительная документация 
Решение о разработке проекта планировки территории «Проекты планировки, 

проекты межевания территории под многоквартирными жилыми домами по адресам: 

Краснодарский край, Красноармейский район, ст-ца Полтавская, ул. Жлобы, д.102, ул. 

Жлобы, д.104, пер. Интернациональный, д.3, пер. Интернациональный, д.5, пер. 

Интернациональный, д.6, пер. Интернациональный, д.13, ул. Красная, д. 40 «А», ул. 

Красная, д.50, ул. Красная, д.102, ул. Красная, д.112, ул. Просвещения, д.30, ул. 

Просвещения, д.34, ул. Просвещения, д.38» принято на основании постановления 

администрации муниципального образования Красноармейский район №1538 от 

04.10.2018 г., в соответствии со статьей 46 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации. 

2.2.Характеристика рассматриваемой территории 
Станица Полтавская является административным центром Красноармейского 

района, расположена на берегах Полтавского Ерика. Численность населения станицы - 

26,5 тысяч человек.  

Согласно действующим правилам землепользования и застройки территории 

ст. Полтавской Полтавского сельского поселения Красноармейского района 

Краснодарского края проектируемая территория находится в зоне застройки 

малоэтажными жилыми домами (Ж-М3). На данную зону распространяется 

градостроительный регламент, согласно которому минимальная площадь земельных 

участков составляет 400 м2, а максимальная – 15000 м2, минимальные отступы до 

границ смежных земельных участков 3 м, максимальный процент застройки – 60 %, 

предельное количество этажей – 4 (включая мансардный). 
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Показатели плотности застройки участков территориальных зон 
 

Территориальные зоны 
Коэффицие
нт 
застройки 

Коэффицие
нт 
плотности 
застройки 

Жилая   
Застройка многоквартирными многоэтажными 

жилыми домами 0,4 1,2 

То же - реконструируемая 0,6 1,6 
Застройка многоквартирными жилыми домами малой 

и средней этажности 0,4 0,8 

Застройка блокированными жилыми домами с 
приквартирными земельными участками 0,3 0,6 

Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с 
приусадебными земельными участками 0,2 0,4 

Общественно-деловая   
Многофункциональная застройка 1,0 3,0 
Специализированная общественная застройка 0,8 2,4 
Производственная   
Промышленная 0,8 2,4 
Научно-производственная* 0,6 1,0 
Коммунально-складская 0,6 1,8 

*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-
защитных зон. 

П р и м е ч а н и я 
1 Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и 

коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала 
(брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий 
обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок 
и других объектов благоустройства. 

Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов 
производственной застройки, включающей один или несколько объектов. 

2 При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей 
определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные 
этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не 
учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли 
(надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию 
площадок, автостоянок и другие виды благоустройства. 

3 Границами кварталов являются красные линии. 
4 При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон 

(включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый 
по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в 
этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних 
кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их 
доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях 
реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается 
повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и 
противопожарных норм. 
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2.3. Характеристика планируемого развития территории 
В границах проектирования планируется разместить 4 земельных участка 

площадью 1552,8 м2, 1466,3 м2 , 1483 м2 , 1699 м2 для существующих многоквартирных 

жилых домов по соответствующим адресам: Российская Федерация, Краснодарский 

край, Красноармейский район, станица Полтавская, пер. Интернациональный, 3; 

Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица 

Полтавская, пер. Интернациональный, 5; Российская Федерация, Краснодарский край, 

Красноармейский район, станица Полтавская, пер. Интернациональный, 6; Российская 

Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица Полтавская, пер. 

Интернациональный, 13. 

Развитие проектируемой территории в качестве территории для жилой 

застройки, размещение в ее границах объектов капитального строительства жилого 

назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур, а также планируемые мероприятия с целью сохранения  фактических 

показателей обеспеченности данной территории этими объектами, показателей их 

территориальной доступности для населения, предусмотрены генеральным планом 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского края. 

Целью данного проекта является решение следующих градостроительных задач: 

1. Обеспечение комплексного устойчивого развития территории. 

2. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования. 

3. Установление границ зон планируемого размещения объектов капительного 

строительства с выделением территорий объектов федерального, регионального и 

местного значения. 

4. Установление границ земельных участков. 

Рассматриваемая территория вплотную прилегает к существующей жилой 

застройке, которая обладает торговыми павильонами шаговой доступности, аптеками, 

остановками общественного транспорта. 

На территории ст. Полтавской Полтавского сельского поселения 

Красноармейского района Краснодарского края действуют программы по развитию 

систем коммунальной, социальной и транспортной инфраструктур: 

• Программа комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района Краснодарского 

края на период 20 лет (до 2032 года) с выделением 1-ой очереди строительства 

– 10 лет с 2013 г. до 2022 г. и на перспективу до 2041 года 
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• Программа комплексного развития социальной инфраструктуры на территории 

Полтавского сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы 

(далее – Программа) 

• Программа комплексного развития транспортной инфраструктуры Полтавского 

сельского поселения Красноармейского района на 2017-2030 годы (далее – 

Программа) 

Согласно перечисленным программам планируется следующее: 

1. Повышение эффективности отрасли жилищно-коммунального хозяйства; 

2. Улучшение экологической ситуации на территории; 

3. Обеспечение безопасности, качества и эффективности использования 

населением объектов социальной инфраструктуры сельского поселения; 

4. Обеспечение доступности объектов социальной инфраструктуры сельского 

поселения для населения в соответствии с нормативами градостроительного 

проектирования; 

5. Обеспечение сбалансированного развития систем социальной инфраструктуры 

сельского поселения до 2030 года в соответствии с установленными 

потребностями в объектах социальной инфраструктуры; 

6. Достижение расчетного уровня обеспеченности населения сельского поселения 

услугами объектов социальной инфраструктуры в соответствии с нормативами 

градостроительного проектирования; 

7. Обеспечение эффективности функционирования действующей социальной 

инфраструктуры сельского поселения; 

8. Обеспечение функционирования и развития сети автомобильных дорог общего 

пользования Полтавского сельского поселения; 

9. Сокращение количества лиц, погибших в результате дорожно-транспортных 

происшествий, снижение тяжести травм в дорожно-транспортных 

происшествиях; 

10. Улучшение транспортного обслуживания населения. 

Размещение территории проектирования в планировочной структуре 
населённого пункта 

Территория проектирования ограничена с западной стороны - пер. 

Интернациональный, с  южной – ул. Интернациональная, с северной – зоной 

предприятий, производств и объектов V класса опасности, с восточной – 

существующей жилой застройкой. Объекты капитального строительства в границах 

зоны планируемого размещения имеют адреса: Российская Федерация, Краснодарский 
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край, Красноармейский район, станица Полтавская, пер. Интернациональный, 3; 

Российская Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица 

Полтавская, пер. Интернациональный, 5; Российская Федерация, Краснодарский край, 

Красноармейский район, станица Полтавская, пер. Интернациональный, 6; Российская 

Федерация, Краснодарский край, Красноармейский район, станица Полтавская, пер. 

Интернациональный, 13. 

2.4. Положение об очередности планируемого развития территории 

Все мероприятия по строительству необходимо осуществлять в технологической 

последовательности с достижением установленного качества работ, соблюдение 

требований правил безопасности, пожарной безопасности, охраны труда и охраны 

окружающей среды. 

Организационно-технологическая схема технического перевооружения включает 

следующие периоды:  

• организационный период;  

• подготовительно-технологический период;  

• основной период.  

2.4.1. Организационный период 
До начала подготовительных работ необходимо выполнить комплекс следующих 

организационных мероприятий:  

• рассмотрение и утверждение проектно-сметной документации;  

• уточнение генподрядчиков и заключение договора со строительными 

организациями на производство работ;  

• оформление заказчиком разрешения на производство работ;  

• разработка проекта производства работ;  

• определение источников поставок материальных ресурсов;  

• решение вопросов нужд технического переоснащения автомобильных дорог, 

местных источников энергоресурсов, местных строительных материалов;  

• организация поставки, приемки и складирования требуемого оборудования, 

материалов и конструкций;    

• уточнение на местности фактического положения проходящих в зоне работ 

коммуникаций, оформление и получение письменного разрешения на производство 

работ в зоне действующих подземных и надземных инженерных коммуникаций и 

сооружений. 
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2.4.1 Подготовительный период 
В подготовительный период технического перевооружения выполняются:  

• работы по подготовке территории технического перевооружения;  

• создание геодезической разбивочной основы в соответствии с требованиями СП 

126.13330.2012 «Геодезические работы в строительстве. Актуализированная редакция 

СНиП 3.01.03-84»;  

• срезка плодородного слоя грунта; 

• получение разрешения и согласования от государственных органов власти, 

необходимые для выполнения строительных работ и мобилизации персонала, также 

для доставки на объект оборудования и материалов;  

• обеспечение проезда строительных машин и транспортных средств к площадкам 

производства работ, подготовка площадки для работы кранов, складирования 

строительных материалов, оборудования, трубопроводов и металлоконструкций и 

выполнена подготовка их к монтажу, размещению временных зданий и сооружений; 

• закрепление и разбивка осей новых сооружений;  

• устройство временного ограждения строительной площадки;  

• устройство электроосвещения площадки;  

• подключение инженерных сетей электроснабжения, водоснабжения, связи для 

обслуживания строительного производства;  

• установка временных зданий и сооружений для бытового обслуживания 

работающих и складирования материалов;  

• перебазировка к месту производства работ строительной техники, 

вспомогательного оборудования и материалов; 

• определение в соответствии с природоохранными и санитарными требованиями 

места для временного накопления отходов от проведения проектируемых работ;  

• проверка состояния существующих лотков, колодцев, подземных коммуникаций, 

попадающих в зону перемещения грузоподъемных и автотранспортных средств;  

• обозначение предупреждающими плакатами, канатами с флажками опасных зон 

производства работ;  

• подготовка источников питания для подключения сварочных постов и 

осветительных приборов;  

• разработка мероприятий по обеспечению безопасных условий производства 

работ и подготовка средств пожаротушения, коллективной и индивидуальной защиты 

работающих. 
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2.4.3.  Основной период 
До начала производства монтажных работ необходимо:  

• завершение всех работ нулевого цикла и строительства фундаментов, сдача 

фундаментов для оборудования и металлоконструкций;  

• обеспечение соответствующей строительной готовности сооружений к 

производству работ по монтажу оборудования, трубопроводов, металлоконструкций, 

изоляции, электромонтажных работ; работ по монтажу сетей связи, сигнализации, 

сетей электроснабжения. Работы основного периода включают:  

• земляные работы (планировка, отсыпка, устройство котлованов под сооружения 

и коммуникации);  

• устройство монолитных бетонных и железобетонных фундаментов под емкости 

и резервуары;  

• санитарно-технические работы;  

• производство отделочных работ;  

• монтаж сетей водоснабжения, канализации;  

• устройство систем отопления и вентиляции;  

• прокладка кабельных трасс, электромонтажные работы, монтаж 

электрооборудования, систем автоматизации, и т.д.;  

• сварочно-монтажные работы;  

• изоляционные работы;  

• монтаж оборудования, трубопроводов;  

• монтаж колодцев;  

• устройство фундаментов под емкости и резервуары;  

• монтаж противопожарного резервуара; 

• монтаж емкости для сбора бытовых стоков;  

• установка комплектной трансформаторной подстанции;  

• устройство площадки для накопления ТБО;  

• устройство автостоянки;  

• монтаж емкости запаса питьевой воды;  

• контроль качества;  

• проведение пусконаладочных работ оборудования систем водоснабжения, 

канализации, отопления, вентиляции и кондиционирования; 

• благоустройство территории; 

• демонтаж временных сооружений, вывоз отходов. 
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2.5. Красные линии 
В границах проектирования отсутствуют, ранее установленные красные линии. В 

данном проекте красные линии не отображаются, так как территория в границах 

проектирования не имеет соответствующих размеров, для определения элементов 

планировочной структуры (в соответствии с п. 3.3, ст. 3 РДС 30-201-98 Инструкция о 

порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях 

Российской Федерации). 
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3. Приложение 
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