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Состав материалов проекта 

Обозначение Наименование Примечание 

 Основная часть проекта  

32-2024-ППТ.ГЧ 1) Чертеж с указанием: 

- красных линий; 

- границ сушествующих и планируемых элементов 
планировочной структуры; 

- границ зон планируемого размещения объектов 
капитального строительства 

- границ зон с особыми условиями использования 
территории 

ГЧ лист 1 

32-2024-ППТ.ГЧ 2) Положение о характеристиках планируемого 
развития территории 

 

32-2024-ППТ.ТЧ 3) Положение об очередности планируемого развития 
территории 

 

 Материалы по обоснованию проекта планировки 
территории 

 

32-2024-ППТ.ГЧ 1) Фрагмент карты планировочной структуры 
территорий поселения с отображением границ 
элементов планировочной структуры 

ГЧ лист 2 

32-2024-ППТ.ТЧ 2) Результаты инженерных изысканий 
Приложение  

 
3) Обоснование определения границ зон 

планируемого размещения объектов капитального 
строительства 

 

32-2024-ППТ.ГЧ 
4) Схема организации движения транспорта 

ГЧ лист 3 

32-2024-ППТ.ТЧ 5) Схема границ территорий объектов культурного 
наследия 

 

32-2024-ППТ.ГЧ 
6) Схема границ зон с особыми условиями 

использования территории 
ГЧ лист 1 
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Обозначение Наименование Примечание 

32-2024-ППТ.ТЧ 
7) Обоснование соответствия планируемых 

параметров, местоположения и назначения 
объектов местного значения нормативам 
градостроительного проектирования и 
требованиям градостроительных регламентов, а 
также установленным правилами 
землепользования и застройки расчетным 
показателям минимально допустимого уровня 
обеспеченности территории объектами 
коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур и расчетным показателям 
максимально допустимого уровня территориальной 
доступности таких объектов для населения; 

 

32-2024-ППТ.ГЧ 
8) Схема, отображающая местоположение 

существующих объектов капитального 
строительства, в том числе линейных объектов, 
объектов, подлежащих сносу, объектов 
незавершенного строительства 

ГЧ лист 4 

32-2024-ППТ.ГЧ 
9) Варианты планировочных и объемно-

пространственных решений застройки территории 
в соответствии с проектом планировки территории 

ГЧ лист 3 

32-2024-ППТ.ТЧ 
10)  Перечень мероприятий по защите территории от 

чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 
характера, в том числе по обеспечению пожарной 
безопасности и по гражданской обороне 

 

32-2024-ППТ.ТЧ 
11)  Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды 

 

32-2024-ППТ.ТЧ 
12)  Обоснование очередности планируемого развития 

территории 

 

32-2024-ППТ.ГЧ 
13)  Схема вертикальной планировки территории, 

инженерной подготовки и инженерной защиты 
территории 

ГЧ лист 5 

 
14)  Иные материалы. 

Чертеж отображения границ сформированных и 
планируемых участков.  М 1:1500 

Сведения о земельных участках 

ГЧ лист 6 

 
15)  Иные материалы. 

Поперечные профили улиц 
ГЧ лист 7 

 Приложения  
 

Приложение А 
Письмо ООО «Газтехника» о внесении изменений в 
проект планировки и проект межевания земельного 
участка с кадастровым номером 23:13:1001187:125 

 

Приложение Б 
Постановление Администрации муниципального 
образования Красноармейский район от 03.09.2024 г. 
№ 1642 о подготовке проекта внесения изменений в 
проект планировки и проект межевания земельного 
участка с кадастровым номером 23:13:1001187:125  по 
адресу: Краснодарский край, Красноармейский район, 
ст-ца Марьянская, ул. Минометчиков, 81 
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Обозначение Наименование Примечание 

Приложение В 
Техническое задание на подготовку 
градостроительной документиации по планировке и 
межеванию территории 

 

Приложение Г 
Отчет инженерно-геологических изысканий, 
выполненный ООО «ГЕОСТРОЙ-ЦЕНТР» 
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Введение 

Градостроительная документация (внесение изменений) по объекту: 

«Проект планировки и межевания земельного участка с кадастровым номером 

23:13:1001187:125  по адресу: Краснодарский край, Красноармейский район, ст-ца 

Марьянская, ул. Минометчиков, 81 для размещения объектов общественно-

делового назначения, индивидуального жилищного строительства, малоэтажной 

жилой застройки» разработана на основании: 

- градостроительной  документации: 6-17/2019, выполненной МП КР 

«Архитектурно-градостроительный центр» в 2019 г. и утвержденной 

Постановлением администрации муниципального образования Красноармейский 

район от 7 ноября 2019 года № 1965; 

- градостроительной  документации (внесение изменений): 70-2023, 

выполненной ООО «Красноармейскаякапстрой» в 2023 г. и утвержденной 

Постановлением администрации муниципального образования Красноармейский 

район от 1 ноября 2023 года № 2072. 

Причиной внесения изменений в градостроительную документацию 

являются: 

- образование нового участка (Участок № 9) с западной стороны квартала 

№ 2 с видом разрешенного использования (6.0) – Производственная деятельность 

и территориальной зоной П-4 (Зона предприятий, производств и объектов IV 

класса опасности СЗЗ - 100 м); 

- объединение участков №8 и №9 (см. л. ПМТ-2 документации 6-17/2019-

ПМТ) квартала №2 в один участок – Участок № 8, изменение вида разрешенного 

использования и территориальной зоны – на вид разрешенного использования 

[3.6.2] - Парки культуры и отдыха и на зону Р-О (Зона озелененных пространств 

рекреационного назначения); 

- изменение вида разрешенного использования земельных участков и 

территориальной зоны участков №1 и №2 квартала №1 (см. л. ППТ-2 

документации 6-17/2019-ППТ). Предусмотрены два участка: Участок № 1 с видом 

разрешенного использования [3.4.1] - Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание, зона ОД-2 (Зона делового, общественного и коммерческого 

назначения местного значения) и Участок № 2 с видом разрешенного 

использования - (5.1) - Спорт, зона ТОД-2 (Зона объектов образования и научных 

комплексов). 

Основанием для подготовки внесения изменений градостроительной  

документации по объекту являются Постановление администрации 

муниципального образования Красноармейский район от 03 сентября 2024 года 

№1642. 

Градостроительная документация разработана Архитектурно-
градостроительным центром (ИП Комаревцева М. Н.), действующей на основании 
выписки из реестра членов саморегулируемой организации с регистрационным 
номером П-133-233611580588-1138. 
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Основная часть проекта планировки территории 

 

1) Чертеж с указанием (Графическая часть лист 1): 

-  красных линий; 

-  границ существующих и планируемых элементов планировочной 
структуры; 

-  границ зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства; 

-  границ зон с особыми условиями использования территории. 

 

2) Положение о характеристиках планируемого развития территории 

Данный проект планировки территории с кадастровым номером 

23:13:1001187:125 расположен в Краснодарском крае в станице  Марьянской по 

ул. Минометчиков, 81 и разработан с целью регулирования планировочной 

организации данной территории. 

Проект планировки данной территории был подготовлен для выделения 

элементов планировочной структуры - кварталов, установления границ 

территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства, определения характеристик и разрешенного 

использования сформированных земельных участков.  

В результате разработки планировки территории сформировано 8 

кварталов, сеть улиц и дорог предусмотрена с учетом санитарно-защитных зон 

планируемых предприятий, проложенных инженерных сетей коммуникаций. По 

периметру всей планировочной территории запроектирован проезд шириной 6,0м. 

 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Марьянского 

сельского поселения Красноармейского района Краснодарского края, 

утвержденными решением Совета Марьянского сельского поселения № 49/2от 

17.02.2012 года и внесенными изменениями в правила землепользования и 

застройки Марьянского сельского поселения Красноармейского района от 

25.01.2023 № 40/8, земельный участок с кадастровым номером 23:13:1001187:125 

находится в зонах: 

Ж-МЗ Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

ОД-2 Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

местного значения 

Р-О Зона озелененных пространств рекреационного назначения 

ТОД-2 Зона объектов образования и научных комплексов 

Ж-1Б Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием          

домашнего скота и птицы 

Категория земель - земли населенных пунктов. Границы  

сформированных земельных участков предусмотрены с учетом сложившейся 

застройки на прилегающих территориях и фактического использования 

территорий, охранных зон существующих сетей инженерного обеспечения.  
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Установление красных линий улиц выполнено на основании требований 

СП 42.13330.2018 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений".  Обоснование площади формируемых земельных участков 

выполнено с учетом размещения зданий и сооружений планируемых объектов. 

Проектом планировки территории 6-17/2019 с кадастровым номером 

23:13:1001187:125, выполненного МП КР «Архитектурно градостроительный 

центр» в 2019 году было предусмотрено размещение: 

11-ти земельных участков малоэтажной многоквартирной жилой 

застройки (размещение многоквартирных 4-х этажных жилых домов); 

21-го земельных участков для индивидуальной жилой застройки; 

один участок для размещения объекта общеобразовательной 

организации на 1100 мест, в котором имеется профицит мест для жителей 

проектируемых участков с кадастровыми номерами: 23:13:1001187:1490; 

23:13:1001187:1491; 23:13:1001187:1492; 23:13:1001187:1493;  23:13:1001187:1494; 

23:13:1001187:1495;  

одного земельного участка для размещения рынка; 

одного земельного участка - для магазина; 

одного земельного участка для размещения площадки для временной 

парковки автотранспорта; 

одного земельного участка для размещения малобюджетного 

спортивного комплекса; 

одного земельного участка для размещения площадок для занятия 

спортом и физкультурой (площадка для игр с мячом и зоны воркаута с 

тренажерами); 

трех земельных участков для размещения объектов обслуживания 

автотранспорта (размещение гаражей); 

по одному  земельному участку для размещения трансформаторной 

подстанции, ШРП и КНС. 

Жилые дома и общественные здания на формируемых участках 

разместить на расстоянии 5 м от "красных" линий улиц и 3,0 м от остальных 

границ земельных участков, а также в соответствии с охранными зонами 

инженерных сетей и треугольниками видимости на перекрестках 40х40 м. 

Жилой комплекс планируемой территории обеспечен общественными 

объектами, такими как, магазин, школа, спортивный комплекс, детскими 

площадками и площадками для отдыха взрослых, улично-дорожной сетью и 

инженерными коммуникациями. 

Данным проектом планировки внесены следующие изменения в 

градостроительную документацию: 

- образование нового участка (Участок № 9) с западной стороны квартала 

№ 2 с видом разрешенного использования (6.0) – Производственная деятельность 

и территориальной зоной П-4 (Зона предприятий, производств и объектов IV 

класса опасности СЗЗ - 100 м); 

- объединение участков №8 и №9 (см. л. ПМТ-2 документации 6-17/2019-

ПМТ) квартала №2 в один участок – Участок № 8, изменение вида разрешенного 
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использования и территориальной зоны – на вид разрешенного использования 

[3.6.2] - Парки культуры и отдыха и на зону Р-О (Зона озелененных пространств 

рекреационного назначения); 

- изменение вида разрешенного использования земельных участков и 

территориальной зоны участков №1 и №2 квартала №1 (см. л. ППТ-2 

документации 6-17/2019-ППТ). Предусмотрены два участка: Участок № 1 с видом 

разрешенного использования [3.4.1] - Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание, зона ОД-2 (Зона делового, общественного и коммерческого 

назначения местного значения) и Участок № 2 с видом разрешенного 

использования - (5.1) - Спорт, зона ТОД-2 (Зона объектов образования и научных 

комплексов). 

 

3) Положения об очередности планируемого развития территории, 

содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства жилого, производственного, 

общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, 

реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и 

обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, 

включенных в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной 

инфраструктуры. 

Проект планировки предусматривает поэтапное строительство объектов 

общественно-делового назначения, индивидуального жилищного строительства, 

малоэтажной жилой застройки, объектов образования, производственного 

объекта.  

В проекте планировки территории выделены элементы планировочной 

структуры, установлены границы территорий общего пользования,  определены 

характеристики и очередность планируемого развития территории. 

Объекты коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том 

числе объекты, включенные в программы комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры 

данным проектом планировки не предусмотрены. 

На первом этапе планируется строительство следующих объектов: объекта 

дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования 

(школы на 1100 мест), участков малоэтажной многоквартирной жилой застройки – 

размещение многоквартирных 4-х этажных домов, индивидуальной жилой 

застройки, магазинов, производственного объекта а также объекты инженерной 

инфраструктуры и сеть автомобильных дорог. 

На втором этапе планируется строительство спортивного комплекса,  

медицинского центра, объектов обслуживания автотранспорта. 
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Ведомость зданий и сооружений  
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Материалы по обоснованию проекта планировки 
территории 

 

1) Фрагмент карты планировочной структуры территорий поселения с 

отображением границ элементов планировочной структуры 

(графическая часть лист 2) 

 

2) Результаты инженерных изысканий  

В целях подготовки проекта территории были использованы материалы и 
результаты инженерных изысканий, полученных для подготовки проекта 
планировки данной территории:  

- инженерно-топографическая съемка, выполненная МП КР «Архитектурно-
градостроительный центр», выполненная в 2019 г., масштаб съемки М 1:500; 

- инженерно – геологические изыскания, выплненные ООО «Геострой-
центр» в 2023 г. (Приложение Б) 

 

3) Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства 

В проектируемой застройке соотношение высот и расстояний между 
домами сохраняет антропометрические пропорции, создает для человека 
комфортную психологическую обстановку, визуальный комфорт и ориентирование 
в окружающей среде улиц и дворов, а также выполняет гигиенические требования 
СанПиН. 

Все жилые помещения инсолируются и имеют естественное освещение. 
Дворовые территории застройки также инсолируются в соответствии с нормами 
СанПиН. 

Застройка выполнена так, чтобы обеспечить максимальное количество 
квартир. Внутренние планировочные решения учитывают спрос на рынке 
недвижимости, требования СП и СанПиН для многоэтажных жилых зданий. 

Конструктивные решения предусматривают использование монолитных 
конструкций в качестве несущих и энергоэффективных ограждающих конструкций, 
что позволяет обеспечить неизменное качество фасадов на весь срок 
эксплуатации проектируемых зданий. 

Планировочное и объемно-пространственное решение застройки 
соответствует ее положению в системе станицы. 

 

4) Схема организации движения транспорта (Графическая часть лист 3) 

В результате разработки планировки территории сформировано 8 
кварталов, сеть улиц и дорог предусмотрена с учетом санитарно-защитных зон 
планируемых предприятий, проложенных инженерных сетей коммуникаций. По 
периметру всей планировочной территории запроектирован проезд шириной 6,0м. 
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К жилым домам и общественным объектам запроектированы проезды 
шириной не менее 5,5 м с а/бетонным покрытием для проезда спецтехники. 
Тротуары для пешеходов выполнены с покрытием из тротуарной плитки шириной 
не менее 1,5 м. Предусмотрены мероприятия для беспрепятственного 
передвижения маломобильных групп населения, в том числе использующих 
кресла-коляски. 

 

 
5) Схема границ территорий объектов культурного наследия 

На территории проектирования отсутствуют зоны объектов культурного 
наследия. 

 

6) Схема границ зон с особыми условиями использования территории 

(Графическая часть лист 1) 

На территории проектирования имеются зоны с особыми условиями 

использования территории и охранные зоны инженерных сетей: 

- Зона подтопления территории ст. Марьянская Марьянского сельского 

поселения Красноармейского района Краснодарского края при половодьях и 

паводках р. Кубань 1% обеспеченности (реестровый номер 23:13-6.1264) 

 

7) Обоснование соответствия планируемых параметров, 

местоположения и назначения объектов местного значения нормативам 

градостроительного проектирования и требованиям градостроительных 

регламентов, а также установленным правилами землепользования и 

застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально 

допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для 

населения. 

В результате разработки планировки территории было сформировано 8 

кварталов, сеть улиц и дорог предусмотрена с учетом санитарно-защитных зон 

планируемых предприятий, проложенных инженерных сетей коммуникаций. По 

периметру всех кварталов запроектированы дороги шириной 6,0м. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки Марьянского 

сельского поселения Красноармейского района Краснодарского края, 

утвержденными решением Совета Марьянского сельского поселения № 49/2от 

17.02.2012 года и внесенными изменениями в правила землепользования и 

застройки Марьянского сельского поселения Красноармейского района от 

25.01.2023 № 40/8, земельный участок с кадастровым номером 23:13:1001187:125 

находится в зонах: 

Ж-МЗ Зона застройки малоэтажными жилыми домами 

ОД-2 Зона делового, общественного и коммерческого назначения 

местного значения 

Р-О Зона озелененных пространств рекреационного назначения 
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ТОД-2 Зона объектов образования и научных комплексов 

Ж-1Б Зона застройки индивидуальными жилыми домами с содержанием          

домашнего скота и птицы 

Категория земель - земли населенных пунктов. Границы формируемых и 

сформированных земельных участков предусмотрены с учетом сложившейся 

застройки на прилегающих территориях и фактического использования 

территорий, охранных зон существующих сетей инженерного обеспечения.  

Установление красных линий улиц выполнено на основании требований 

СП 42.13330.2018 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений".  Обоснование площади формируемых земельных участков 

выполнено с учетом размещения зданий и сооружений планируемых объектов. 

Проектом планировки территории 6-17/2019 с кадастровым номером 

23:13:1001187:125, выполненного МП КР «Архитектурно градостроительный 

центр» в 2019 году было предусмотрено размещение: 

11-ти земельных участков малоэтажной многоквартирной жилой 

застройки (размещение многоквартирных 4-х этажных жилых домов); 

16-ти земельных участков для индивидуальной жилой застройки; 

один участок для размещения объекта общеобразовательной 

организации на 1100 мест, в котором имеется профицит мест для жителей 

проектируемых участков с кадастровыми номерами: 23:13:1001187:1490; 

23:13:1001187:1491; 23:13:1001187:1492; 23:13:1001187:1493;  23:13:1001187:1494; 

23:13:1001187:1495;  

одного земельного участка для размещения рынка; 

одного земельного участка - для магазина; 

одного земельного участка для размещения площадки для временной 

парковки автотранспорта; 

одного земельного участка для размещения малобюджетного 

спортивного комплекса; 

одного земельного участка для размещения площадок для занятия 

спортом и физкультурой (площадка для игр с мячом и зоны воркаута с 

тренажерами); 

трех земельных участков для размещения гаражей индивидуального 

легкового автотранспорта; 

по одному  земельному участку для размещения трансформаторной 

подстанции, ШРП и КНС. 

Жилые дома и общественные здания на формируемых участках 

разместить на расстоянии 5 м от "красных" линий улиц и 3,0 м от остальных 

границ земельных участков, а также в соответствии с охранными зонами 

инженерных сетей и треугольниками видимости на перекрестках 40х40 м. 

Данным проектом планировки внесены следующие изменения в 

градостроительную документацию: 

- образование нового участка (Участок № 9) с западной стороны квартала 

№ 2 с видом разрешенного использования (6.0) – Производственная деятельность 

и территориальной зоной П-4 (Зона предприятий, производств и объектов IV 
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класса опасности СЗЗ - 100 м); 

- объединение участков №8 и №9 (см. л. ПМТ-2 документации 6-17/2019-

ПМТ) квартала №2 в один участок – Участок № 8, изменение вида разрешенного 

использования и территориальной зоны – на вид разрешенного использования 

[3.6.2] - Парки культуры и отдыха и на зону Р-О (Зона озелененных пространств 

рекреационного назначения); 

- изменение вида разрешенного использования земельных участков и 

территориальной зоны участков №1 и №2 квартала №1 (см. л. ППТ-2 

документации 6-17/2019-ППТ). Предусмотрены два участка: Участок № 1 с видом 

разрешенного использования [3.4.1] - Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание, зона ОД-2 (Зона делового, общественного и коммерческого 

назначения местного значения) и Участок № 2 с видом разрешенного 

использования - (5.1) - Спорт, зона ТОД-2 (Зона объектов образования и научных 

комплексов). 

 

• Объекты дошкольного и начального, среднего (полного) общего 

образования населения: 

Согласно письма заместителя Главы Муниципального образования 

Красноармейский район, на территории Марьянского сельского поселения ведется 

строительство объектов школы на 1100 мест на участке с КН 23:13:1001187:961 и 

детского сада на 140 мест  на расстоянии 1500 м от рассматриваемой территории 

по ул. Мирная, д. 4 (КН 23:13:1001187:536), также в станице функционируют 4 

детских сада на 560 мест. В этих объектах обеспечен профицит мест для жителей 

проектируемых участков с кадастровыми номерами: 23:13:1001187:1490; 

23:13:1001187:1491; 23:13:1001187:1492; 23:13:1001187:1493;  23:13:1001187:1494; 

23:13:1001187:1495; 23:13:1001187:1650; 23:13:1001187:1653; 23:13:1001187:1643; 

23:13:1001187:1651; 23:13:1001187:1652. 

• Водоснабжение: 

В границах территории проектирования отсутствует централизованная 

система водоснабжения. Для водоснабжения планируемых потребителей 

рассматриваемой территории предусматривается: 

- на первоначальном этапе устройство скважин и колодцев, с учетом 

требований действующего законодательства; 

- строительство сетей водоснабжения с подключением к водопроводу 

выполнить в соответствии с техническими условиями, выданными МП «ЖКХ» 

Красноармейского района. 

Качество воды, подаваемой на хозяйственно-питьевые нужды, должно 

соответствовать требованиям ГОСТ Р 51232-98 «Вода питьевая. Общие 

требования к организации и методам контроля качества» и СанПиН 2.1.4.1074-1 

«Питьевая вода. Гигиенические требования к качеству воды централизованных 

систем питьевого водоснабжения. Контроль качества». Для обеспечения 

потребителей системой водоснабжения предусмотрено строительство 

объединенной системы хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода 
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с установкой пожарных гидрантов. Водопровод рекомендуется выполнить из 

полиэтиленовых труб. Способ прокладки водопровода подземный. Глубина 

заложения труб должна быть на 0,5 м больше расчетной глубины проникания в 

грунт нулевой температуры согласно СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. 

Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02 

84*» (далее также - СП 31.13330.2012). Удельное среднесуточное (за год) 

водопотребление на хозяйственно-питьевые нужды населения принять в 

соответствии с СП 31.13330.2012. Расчетный (средний за год) суточный расход 

воды на хозяйственно-питьевые нужды в населенном пункте определяются в 

соответствии с СП 31.13330.2012. При рабочем проектировании необходимо 

выполнить гидравлическую увязку водопроводной сети с применением 

специализированных программных комплексов и уточнить диаметры по 

участкам, а также объѐмы водопотребления. Ориентировочный объѐм 

водопотребления в границах рассматриваемой территории составит 20 м3 /сут. 

(уточняется на дальнейших стадиях проектирования). 

• Канализация 

В границах проектируемой территории отсутствует централизованная 

система хозяйственно-бытовой канализации. С учѐтом перспективы развития 

территории предусмотрена комбинированная система водоотведения 

(централизованная и децентрализованная): 

-при децентрализованной системе водоотведения сбор сточных вод 

осуществляется в герметичные выгреба и септики с последующим вывозом 

спецавтотранспортом на утилизацию в разрешѐнные места сброса (КОС или 

сливные станции); 

-для централизованного водоотведения планируемых потребителей 

рассматриваемой территории предусматривается строительство 

канализационных сетей с подключением к сетям 

хозяйственно-бытовой канализации диаметром 300мм.   

Сети канализации следует прокладывать с учетом 

существующего рельефа местности, что обеспечит оптимальный отвод сточных 

вод. Трассировка сетей водоотведения уточняется на стадии рабочего 

проектирования. Объѐм сточных вод с территории принят в соответствии с СП 

32.13330.2012 «Канализация. Наружные сети и сооружения, Актуализированная 

редакция СНиП 2.04.03-85» (далее также – СП 32.13330.2012) для жителей, 

проживающих в домах, оборудованных канализацией, среднесуточное (за год) 

водоотведение от жилых зданий принято равным расчетному 

удельному (за год) водопотреблению согласно СП 31.13330. Ориентировочный 

объѐм водоотведения в границах рассматриваемой территории по укрупненным 

показателям составляет 22.5 м3 /сут. (уточняется на дальнейших стадиях 

проектирования). 

• Теплоснабжение 

В границах проектируемой территории отсутствуют источники 

централизованного теплоснабжения. Теплоснабжение планируемой застройки 
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предусматривается от проектируемой ШРП. 

• Электроснабжение 

Система электроснабжения в границах проектируемой территории 

централизованная. Потребителями электроэнергии в границах проектируемой 

территории являются жилые дома, а также уличное освещение. В границах 

рассматриваемой территории расположены следующие объекты 

электроснабжения:  

- строительство трансформаторной подстанции. 

Проектом рекомендуется при строительстве воздушных линий 

электропередачи использовать самонесущий изолированный провод на ж/б 

опорах. Уличное освещение предусмотреть совмещенным с линиями 

электроснабжения 0,4 кВ (на одних опорах), светильники рекомендуется 

использовать с натриевыми лампами или современные светодиодные 

светильники, установленные по однорядной схеме. Марку и сечение проектных 

линий электропередачи необходимо определить после уточнения нагрузок. 

Трассировку, место подключения, используемые материалы должны 

определяться на дальнейших стадиях проектирования. Для подключения к 

существующим объектам электроснабжения необходимо 

получить технические условия на подключение и разрешения на производство 

работ. 

• Газоснабжение 

В границах территории проектирования централизованное 

газоснабжение и газораспределительные сети отсутствуют. Для обеспечения 

устойчивого развития территории проектирования и создания условий для 

комфортного проживания населения предусматривается развитие 

централизованной системы газоснабжения. Использование газа 

предусматривается для нужд отопления и пищеприготовления. Трассировку, 

место подключения, используемые материалы должны определяться на 

дальнейших стадиях проектирования.  

Обоснование определения границ зон планируемого размещения 

объектов транспортной инфраструктуры 

На территории проектирования присутствует только автомобильный вид 

транспорта. Транспортное движение осуществляется по проездам шириной 6,0 м.  

Дороги улиц планируемой территории относятся к улицам местного 

значения и связаны с существующими примыкающими улицами станицы 

Марьянской.  

Профиль улиц принят шириной 20 метров. 

Расчетная скорость дорог 60 км/ч. 

Красные линии улично-дорожного коридора устанавливаются с учетом 
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границ земельных участков, сведения о которых содержатся в ЕГРН. 

 
8) Схема, отображающая местоположение существующих объектов 

капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, 

подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также 

проходы к водным объектам общего пользования и их береговым 

полосам (Графическая часть лист 4) 

Объекты, подлежащие сносу, объекты незавершенного строительства, а 

также проходы к водным объектам общего пользования и их береговые 

полосы на рассматриваемой территории отсутствуют. 

 

 
9) Варианты планировочных и объемно-пространственных решений 

застройки территории в соответствии с проектом планировки 

территории (Графическая часть лист 3) 

Для данного проекта планировки предусмотрен один вариант 

планировочных и объемно-пространственных решений застройки территории. 

 

10) Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных 

ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по 

обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне 

 

Противопожарные мероприятия 

Жилые и общественные здания должны быть оснащены средствами 

первичного пожаротушения согласно «Правил ПБ в РФ» - ППБ01-03. 

Противопожарные нормы разрабатываются и учитываются при разработке всех 

разделов проекта (выборе несущих и ограждающих конструкций, установке 

пожарных кранов и т.д.). 

Планировочные решения предусматривают беспрепятственную эвакуацию 

людей в случае пожара, которая обеспечивается: 

- наличием эвакуационных путей и выходов на нормативных расстояниях. 

Предусматривается наружное и внутреннее пожаротушение. 

Размещение оборудования противопожарной защиты основано на 

обеспечении безопасности людей в жилых и общественных зданиях. 

Оборудование предусматривается и размещается в соответствии с нормами (НПБ 

104-03 «Проектирование систем оповещения людей о пожаре в зданиях и 

сооружениях», СП 5.13130.2009 «Системы противопожарной защиты»). 

В процессе эксплуатации следует обеспечить содержание зданий и 

работоспособность средств их противопожарной защиты в соответствии с 

требованиями проектной и технической документации, обеспечить выполнение 

правил пожарной безопасности, утвержденных в установленном порядке, в том 
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числе ППБ 01. 

Мероприятия по гражданской обороне 

Обоснование категорийности объектов по ГО и ЧС. Категорирование 

проектируемых объектов производится с целью: 

- выявления объектов, представляемых опасность с точки зрения 

пожароопасности при возникновении аварий, стихийных бедствий и катастроф; 

- разработки мероприятий по ликвидации последствий применения оружия 

массового поражения, стихийных бедствий и катастроф. 

Категорирование проектируемых объектов произведено в соответствии с 

требованиями Постановления Правительства Российской Федерации от 19.09.98 

г. № 1115 «О порядке отнесения организаций к категориям по ГО» 

Категория проектируемых объектов по линии ГО - не категорируемый. 

Рядом расположенных объектов, имеющих категорию по ГО - не имеется.  

Объект не попадает в зону поражения. 

Вблизи объекта защитных сооружений ГО нет. 

Оповещение людей по сигналам гражданской обороны 

Оповещение людей по сигналам гражданской обороны предусматривается 

по линии проводного радиовещания, путем получения сигнала от местных органов 

ГО и ЧС, а так же по средствам телефонной связи, средствам громкоговорящей 

связи и путем подачи сигнала с помощью электрических сирен. 

Мероприятия по световой маскировке 

В соответствии с п. 9.2 (таблица 7) СНиП 2.01.51-90 проектируемые 

объекты не входят в зону светомаскировки. 

Согласно п. 9.3 СНиП 2.01.51-90 на объектах предусмотрено проведение 

организационных мероприятий по обеспечению отключения наружного освещения 

сооружений. 

 

11) Перечень мероприятий по охране окружающей среды 
В период эксплуатации. 

Твердые бытовые отходы собираются в контейнеры, находящиеся на 

мусороконтейнерных площадках, и вывозятся для утилизации на полигон твердых 

бытовых отходов. 

Жидкие бытовые отходы от санитарно-гигиенических приборов 

сбрасываются в канализационную сеть. 

В период строительства объекта образуются следующие виды отходов: 

- строительный мусор и отходы строительных материалов; 

- твердые бытовые отходы. 

Мероприятия по обращению с отходами производства и потребления 
Основными мероприятиями по обращению с отходами при выполнении 

строительных работ являются: 

сбор мелкофракционного строительного мусора и бытовых отходов в 

металлические контейнеры; 

сбор крупногабаритных строительных отходов на оборудованной площадке; 

своевременный вывоз и размещение отходов на санкционированных 

свалках; 
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повторное использование строительных изделий и конструкций в строи-

тельстве. 

Мероприятия по уменьшению выбросов загрязняющих веществ в атмосферу 
Основными мероприятиями по уменьшению выбросов загрязняющих 

веществ в атмосферу при выполнении строительных работ являются: 

своевременное проведение планово-предупредительных ремонтов техники 

и автотранспорта; 

осуществление периодического контроля токсичности, дымности отра-

ботавших газов двигателей внутреннего сгорания, с регулировкой топливной 

аппаратуры; 

движение транспорта по установленной схеме, недопущение 

неконтролируемых поездок; 

использование готовых бетонов и строительных растворов; 

сбор мелкофракционного строительного мусора, содержащего пыль, в 

полипропиленовые мешки. 

 

12) Обоснование очередности планируемого развития территории 
Проект планировки предусматривает поэтапное строительство объектов 

общественно-делового назначения, индивидуального жилищного строительства, 

малоэтажной жилой застройки, объектов образования.  

В проекте планировки территории выделены элементы планировочной 

структуры, установлены границы территорий общего пользования,  определены 

характеристики и очередность планируемого развития территории. 

Объекты коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том 

числе объекты, включенные в программы комплексного развития систем 

коммунальной инфраструктуры, программы комплексного развития транспортной 

инфраструктуры, программы комплексного развития социальной инфраструктуры 

данным проектом планировки не предусмотрены. 

На первом этапе планируется строительство следующих объектов: объекта 

дошкольного, начального, общего и среднего (полного) общего образования 

(школы на 1100 мест), участков малоэтажной многоквартирной жилой застройки – 

размещение многоквартирных 4-х этажных домов, индивидуальной жилой 

застройки, магазинов, производственного объекта а также объекты инженерной 

инфраструктуры и сеть автомобильных дорог. 

На втором этапе планируется строительство спортивного комплекса,  

медицинского центра, объектов обслуживания автотранспорта. 

 

 

 

 

 



 

 

19 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а
та

 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д

л
. 

 

      

32-2024-ППТ.Т 
Лист 

      

 
Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

Ведомость зданий и сооружений  

13) Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и 

инженерной защиты территории (Графическая часть лист 5) 
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14) Иные материалы. Чертеж отображения границ сформированных и 

планируемых участков.  М 1:1500. Сведения о земельных участках 

(Графическая часть лист 5) 
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Приложение А 

 

  



 

 

23 
В

за
м

. 
и
н
в
. 
№

 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а
та

 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д

л
. 

 

      

32-2024-ППТ.Т 
Лист 

      

 
Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

Приложение Б 
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Приложение В 
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Приложение Г 
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